ceuroveaQcity

KONECNE PODMIENKY
21. september 2021
Eurovea 2 financing, s.r.o.
Celkovy objem Emisie: 32 000 000 EUR
Nézov Dlhopisov: Dlhopis EUROVEA IV 2026
vydéavané v ramci Programu vydévania dlhopisov podla Zékladného prospektu zo dia 6. septembra 2021

ISIN: SK4000019683

Tieto Kone¢né podmienky, ktoré boli pripravené podl'a Nariadenia Eurépskeho parlamentu aRady (EU)
2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zrufeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie
o prospekte), sa musia posudzovat’ a vykladat' v spojeni so zakladnym prospektom (d’alej len Zakladny
prospekt) pre program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote vietkych nesplatenych dlhopisov
do 85 000 000 EUR, ktoré bude pricbezne alebo opakovane vydavat’ spolognost’ Eurovea 2 financing, s.r.o.,
so sidlom Dvotékovo nabrezie 10, Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 02, Slovenska republika, ICO: 52
769 071, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka &islo: 141685/B, LEI:
097900CACE0000227062 (d'alej len Emitent) a tiez s akymkol'vek jeho dodatkom s cielom ziskat vsetky
relevantné informacie. Kone¢né podmienky, vratane pouzitych definovanych pojmov, sa musia &itat spolu
so Spolo¢nymi podmienkami uvedenymi v Zakladnom prospekte. Rizikové faktory suvisiace s Emitentom
a Dlhopismi st uvedené v ¢lanku 2. Zakladného prospektu ,, Rizikové faktory “.

Zakladny prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnému prospektu st pristupné v elektronickej forme v osobitnej
Casti webového sidla Emitenta: www.euroveacity.sk/dlhopisy. Informacie o Emitentovi, Dlhopisoch a ich
ponuke si uplné len na zaklade kombinacie tychto Koneénych podmienok a Zakladného prospektu a jeho
pripadnych dodatkov. Stihrn Emisie je priloZeny k tymto Kone&nym podmienkam.

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim &. z.: 100-000-304-260 k &. sp.: NBSI1-
000-063-821 zo dila 8. septembra 2021.

Ak st Koneéné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov Je rozhodujlice znenie
v slovenskom jazyku.

MiFID II monitoring tvorby a distribiicie finanéného nastroja

Vyhradne na Gcely vlastného schvalovacieho procesu preskiimanim cielového trhu vo vztahu k Dlhopisom
bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su opréavnené protistrany,
profesiondlni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (dalej len MIFID II) atiez
neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manazéra a (ii) pri distribucii Dlhopisov na tomto cielfovom
trhu st pripustné vybrané distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva pripadne
sluzby riadenia portfolia.

Akékol'vek osoba nasledne pontkajiica, predavajuca alebo odporidajiuca Dlhopisy podliehajica pravidlam
MIFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylepSenim posiidenia cielového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych distribuénych kanalov.
Hlavny manazér a Emitent zodpovedajii za stanovenie cielovych trhov a distribuénych kanalov vzdy len
vo vzt'ahu k primérnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktora vykonava sam Hlavny manazér.



CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

7.1 Udaje o cennych papieroch

2. Druh cenného papiera, nizov, celkova menovita hodnota a emisny kurz

| Nézov:
. Celkovy objem Emisie:
Menovita hodnota:
| Celkovy pocet Dlhopisov:
| ISIN:
FISN:
: Uvazovany ro¢ny vynos do splatnosti:
| Percentualna hodnota emisného kurzu:
3. Podoba, forma a spésob vydania Dlhopisov
Déatum Emisie:
12. Splatnost’ Dlhopisov a ich odkiipenie
. Détum kone¢ne;j splatnosti:
Specifikacia obdobia / obdobi a Pre kazdé

obdobie -  Specifikicia = mimoriadneho
urokového vynosu

| Dlhopis EUROVEA 1V 2026
| 32000 000 EUR

' 1000 EUR

| 32000

| SK4000019683

| nepoufZije sa

1 5,00% p.a.

80,29 %

| 7. oktober 2021

7. april 2026

Odo dita druhého vyro¢ia Datumu emisie (vritane tohto
dila) do diia treticho vyrodia Datumu emisie (bez tohto
diia): 1,00 % z Emisného kurzu pre Datum emisie ako prvy
dei upisu;

Odo diia treticho vyro¢ia Datumu emisie (vratane tohto
diia) do diia $tvrtého vyro¢ia Datumu emisie (bez tohto
diia): 0,50 % z Emisného kurzu pre Datum emisie ako prvy
deni upisu; a

Odo diia Stvrtého vyro€ia Datumu emisie (vritane tohto

dnia) do diia piateho vyrodia Datumu emisie (bez tohto

dnia): 0,25 % z Emisného kurzu pre Datum emisie ako prvy
| deii Upisu.

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

7.2 Podmienky ponuky

| Podmienky primirnej verejnej ponuky
Datum zaciatku ponuky:

| Datum ukon¢enia ponuky:

| Minimélna vyska objednavky:

| 21. september 2021
| 9. september 2022

| 1000 EUR



Informécia o  poplatkoch  Ugtovanych | V savislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov

investorom:

. Sekundarna ponuka Dlhopisov

Minimalna menovita hodnota sekundarne;j
| objednavky:

Informacia o  poplatkoch  u&tovanych
investorom pri sekundarnej ponuke:

8.3 Dodato¢né informacie
Informacia o d’alsich poradcoch:

' Opis inych zaujmov:
Odhadované naklady Emisie:

Odhadovany Cisty vynos z Emisie:

vo forme verejnej ponuky na ziklade suhlasu Emitenta
udeleného Hlavnému manazérovi ako finanénému
sprostredkovatelovi s pouzitim Zakladného prospektu
bude Hlavny manazér uétovat’ investorom poplatok podla
svojho aktualneho sadzobnika poplatkov, ktory v
suCasnosti predstavuje 0,60 % objemu transakcie.
Poplatok za transakciu na iny Gdet ako drzitel'sky adet je
stanoveny na 1,00 %, najmenej v8ak na sumu 400 EUR.
Aktualny Standardny cennik slovenskej pobocky Hlavného
manazéra je zverejneny na jej webovom sidle
www jtbanka.sk v Casti UZitoéné informacie pododkaz
Sadzobnik poplatkov pod odkazom Sadzobnik poplatkov
Cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, u¢inny od 7.7.2021
a Sadzobnik poplatkov &ast’ II - pravnické osoby a fyzické
osoby podnikatelia, a¢inny od 7.7.2021. Odhadovana
odmena (provizia) Hlavného manaZéra za umiestnenie
Dlhopisov predstavuje priblizne 1,9 % celkového objemu
Emisie.

1000 EUR

V pripade nasledného predaja Dlhopisov na sekundarnom
tthu vo forme verejnej ponuky na ziklade suhlasu
udeleného vybranym finanénym sprostredkovatelom s
pouZitim Zikladného prospektu bude Hlavny manazér
uctovat’ investorom poplatok podl'a jeho aktudlneho
sadzobniku poplatkov, ktory v sudasnosti predstavuje 0,60
% objemu transakcie. Poplatok za transakciu na iny udet
ako drziteI'sky ucet je stanoveny na 1,00 %, najmenej viak
na sumu 400 EUR. Aktualny Standardny cennik slovenske;
pobo¢ky Hlavného manazéra je zverejneny na jej
webovom sidle www,jtbanka.sk v &asti  Uzito¢né
informacie pododkaz Sadzobnik poplatkov pod odkazom
Sadzobnik  poplatkov ¢gast I - fyzické osoby
nepodnikatelia, u¢inny od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov
Cast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia,
acinny od 7.7.2021.

| 675 000 EUR

| 25 020 000 EUR



V Bratislave, diia 21. septembra 2021

Eurovea 2 financing, s.r.o.
Marek Lencés

| konatel’



SUHRN

NizSie uvedeny sihrn predstavuje sihrn v zmysle cldnku 8 Nariadenia o prospekte pre jednotlivii Emisiu Dlhopisov, vo vztahu ku ktorej
boli vyhotovené Konecné podmienky. Sithrn uvdidza klticové informdcie, ktoré investori potrebujii na pochopenie povahy a rizikim
Emitenta a Dlhopisov. Sithrn sa md Citat’ spolu s ostatnymi castami Zdakladného prospektu. Pojmy pociatocénym velkym pismenom, ktoré
U pouzité v sihrne, maji vyznam, ktory je im priradeny v Podmienkach alebo akejkolvek inej casti Zakladného prospektu. Sihrn spliia
poziadavky Clanku 7 Nariadenia o prospekte v spojeni s cldnkom 8 ods. 9 Nariadenia o prospekte. Sihrn pozostdva z povinne
zverejhiovanych informdcii clenenych do §tyroch oddielov a pododdielov, pricom obsahuje vietky povinne zverejiiované informdcie, ktoré
musia byt obsiahnuté v sihrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta.

Emisia dlhopisov je uskutoénend spolocnostou Eurovea 2 financing, s.r.o., so sidlom Dvordkovo ndbrezie 10, Bratislava — mestskd dast’
Staré Mesto 811 02, Slovenskd republika, ICO: 52 769 071, zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
viozka cislo: 141685/B, LEI: 097900CACE0000227062 (dalej len Emitent), ktory schvdlil program vyddvania dlhopisov v celkovej
menovitej hodnote vetkych nesplatenych dlhopisov do 85 000 000 EUR (dalej len Program), na zdklade ktorého méze priebesne alebo
opakovane vyddvat emisie nezabezpecenych dlhopisov podla slovenského prdva v podobe zaknihovanych cennych papierov vo forme
na dorucitela. Emitent na zdklade Programu vyddva dlhopisy emisie vo vztahu ku ktorej vypracoval tento sithrn (dalej len Dlhopisy
a tdto prislusnd emisia v rdmci Programu len Emisia). V suvislosti s Programom zostavil Emitent zdkladny prospekt zo dia 6. septembra
2021 (dalej len Zikladny prospekt) pre dlhopisy vyddvané v rdmci Programu, ktory bol pripraveny podla élanku 8 Nariadenie
o prospekte a schvdleny Ndrodnou bankou Slovenska ako prislusnym orgdnom Slovenskej republiky podla § 120 ods. 1 zdkona
¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych sluzbdch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o cennych papieroch)
v zneni neskorsich predpisov pre icely Nariadenia o prospekte.

1.1 Uvod a upozornenia

Upozornenia Tento sthrn predstavuje a mal by sa &itat’ ako avod k Zakladnému prospektu.
Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by sa malo zakladat’ na tom, Ze investor posudi Zakladny
prospekt ako celok, a to vratane aj jeho pripadnych dodatkov.

Investor mdzZe stratit’ victok investovany kapital alebo jeho &ast’ v pripade, Ze Emitent nebude mat’ dostatok
prostriedkov na splatenic menovitej hodnoty Dlhopisov a/alebo vyplatenie vynosov z Dlhopisov
zodpovedajucich vySke Emisného kurzu Dlhopisov. V pripade, ak je na sid podana Zaloba tykajiica sa
informacii obsiahnutych v Zakladnom prospekte, méZe byt Zalujiici investor povinny podl’a vniitro$tatnych
prava znasat’ naklady na preklad Zakladného prospektu pred zadatim sidneho konania, Obgianskopravnu
zodpovednost’ majii len osoby, ktoré predloZili sahrn vratane jeho prekladu, ale len v pripade, ked’ je tento
suhrn zavédzajici, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi Sastami Zakladného prospektu alebo ak
neposkytuje v spojeni s ostatnymi Castami Zikladného prospektu kFacové informécie, ktoré majt
investorom poméct pri rozhodovani o tom, & investovat’ do tychto Dlhopisov.

Néazov Dlhopisu a Nazov Dlhopisu je Dlhopis EUROVEA IV 2026.

indrodné
i':li::filfl':lt;gn'éleéislo Dlhopisom bol spolo¢nostou Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A,

(ISIN) 814 80 Bratislava, Slovensk# republika, ICO: 31 338 976, zapisanou v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sadom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitir alebo CDCP)
prideleny identifikatny kéd ISIN SK4000019683.

Identifikacné Emitentom Dlhopisov je spoloénost Eurovea 2 financing, s.r.o., so sidlom Dvotakovo nabreZic 10,

a kontaktné iidaje Bratislava — mestskd Cast Staré Mesto 811 02, Slovenskd republika, ICO: 52769 071, zapisana

Emitenta v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo: 141685/B, LELI:
097900CACE0000227062.

Emitenta je moZné kontaktovat’ na telefonnom &isle +421 903 998 855, alebo prostrednictvom emailovej
adresy info@euroveacity.sk.

Identifikatné Dlhopisy bud ponitkané Emitentom prostrednictvom Hlavného manaZéra, ktorym j Je J&T BANKA, as.,

a kontaktné udaje so sidlom Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, LEI
osoby poniikajicej 31570010000000043842, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel B,
Dlhopisy a osoby, vlozka €. 1731, ktora pdsobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobotky J&T BANKA, as.,
ktora ziada o prijatie | pobocka zahranitnej banky, Dvofakovo nabreZzic 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika, I1CO: 35 964
na obchodovanie na 693, LEL: 097900BHFR0000075034, zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym siidom
regulovanom trhu Bratislava I, oddiel Po, vloZka & 1320/B (d’alej len J&T BANKA av tejto kapacite aj ako Hlavny
manaZér). Hlavného manaZéra je moZné kontaktoval na telefénnom &isle +421 259 418 111 alebo
prostrednictvom emailovej adresy info@jtbanka.sk.

Emitent prostrednictvom kotaéného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB. Kotatnym agentom je J&T BANKA (v tejto kapacite d’alej len Kota&ny agent), ktora
mdze byt kontaktovand spdsobom uvedenym vysie.

Identifikané a Zakladny prospekt schvaluje Narodna banka Slovenska, ako prislusny orgin pre udely Nariadenia
kontaktné iidaje o prospekte na zdklade § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch. Narodnti banku Slovenska je mozné
organu, ktory kontaktovat’ na telefénnom &isle +421 257 871 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy info@nbs.sk.
schvaluje Zakladny

prospekt




Datum schvilenia

Zakladny prospekt bol schvaleny rozhodnutim Nérodnej banky Slovenska &. z.: 100-000-304-260 k &. sp.:

Zakladného NBS1-000-063-821 zo dfia 8. septembra 2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 10.septembra 2021.
prospektu
1.2 Kricové informacie o emitentovi

Kto je emitentom cennych papierov?

Sidlo a pravna
forma Emitenta,
LEI krajina
registricie a pravo
podl’a ktorého
Emitent vykonava
dinnost’

Emitent je spolotnostou sruenim obmedzenym zaloZenou podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky, so sidlom Dvotdkovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto, Slovenska
republika, zapisanou v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo:
141685/B, ICO: 52 769 071, LEL: 097900CACE0000227062.

Emitent vykondva svoju ¢innost v stilade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahffia najmi
zdkon ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik (d’alej len Obchodny zdkonnik), zikon & 40/1964 Zb.
Obtiansky zakonnik (dalej len Ob¢iansky zakonnik) a zdkon & 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(vZdy v platnom znenf).

Hlavné &innosti
Emitenta

Emitent je alelovo zaloZend spolo¢nost na ucely vydania Dlhopisov. Hlavnym predmetom &innosti
Emitenta je poskytovanie petaZznych prostriedkov ziskanym emisiou Dlhopisov spolo&nostiam v Skupine,

vvvvv

Emitent predpokladd, Ze takto poskytnuté prostriedky budi vyuZité najmi na nasledujaci néel:

(i) zo strany TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED, zaloZenej a existujucej podla prava Cyperskej
republiky, so sidlom Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat/Office 23, Nikozia 1061,
Cyperska republika, zapisanej v registri vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu, priemyslu
a cestovného ruchu, oddelenic zapisov spolo¢nosti a oficidlneho zapisovatela a spravcu Nikézia,
registratné &islo spoloénosti: HE 398212 (d’alej len Trenesma Development) na refinancovanie averu
poskytnui¢ho spolo¢nosti Trenesma Development na akviziciu spolo¢nosti Eurovea 2, s.r.o., so sidlom
Karloveské 34, 841 04 Bratislava — mestskd ¢ast’ Karlova Ves, Slovenska republika, 1CO: 50 957 279,
zapisanej v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo: 144873/B (dalej
len Eurovea 2), realizujlcej ¢ast’ projektu Eurovea I1 - Retail & Office; a/alebo

(ii) zo strany Eurovea 2 na financovanie vystavby obchodnej a kancelarskej asti projektu Eurovea II -
Retail & Office; a/alebo

(iii) zo strany spolo¢nosti Sklad 7, s. r. 0. so sidlom Dvotakovo nabreZie 10, Bratislava - mestskd &ast’ Staré
Mesto 811 02, ICO: 52 607 267, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 146412/B (dalej len Sklad 7) na akviziciu budovy s oznacenim ,,Sklad 7* a pozemku na
ktorom tato budova stoji od spoloénosti Eurovea 2 (pri¢om tdto budova nie su¢astou projektu Eurovea 11 -
Retail & Office a ani po jej nadobudnuti zo strany spolo¢nosti Sklad 7 nebude stgast’ou tohto projektu),

a to vo vyske celkového alebo €asti vynosu z Emisie Dlhopisov.

Hlavni akcionari
Emitenta

Emitent ma jediného spolo¢nika, a to spolo¢nost’ Trenesma Development, ktord priamo vlastni 100%
obchodny podiel a 100 % hlasovacich prav v Emitentovi.

Ovladajicou osobou spoloénosti Trenesma Development je Ing. Peter Korbacka (d’alej len Kone&ny
vlastnik), ktory vlastni 99,9 % kmefiovych akcii spolo¢nosti Trenesma Development, s ktorymi je
spojenych 99,9 % hlasovacich prav v spoloénosti Trenesma Development.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolognost’ Trenesma Development na zaklade vlastnictva 100 %
obchodného podielu na zakladnom imani a 100 % hlasovacich prav a nepriamo ho ovlada a kontroluje Ing,
Peter KorbaCka na zéaklade vlastnictva 99,9 % kmeilovych akcii spolognosti Trenesma Development,
s ktorymi je spojenych 99,9 % hlasovacich prav v spolonosti Trenesma Development.

Krliacové riadiace
osoby Emitenta

Kra¢ovou riadiacou osobou Emitenta je jeho konatel, ktorym je od 16. novembra 2019, Marek Len&és.

Identifikaéné tidaje
zakonného auditora
Emitenta

Auditorom Emitenta je spolo¢nost’ KPMG Slovensko spol. s r.0., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811
02 Bratislava, Slovenska republika, [CO: 31 348 238, zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka &.: 4864/B, zapisand v zozname Slovenskej komory auditorov pod &. 96.




Aké su kl'ucové finanéné informécie tykajiice sa emitenta?

Kligové Gdaje z auditovanych individualnych uétovnych zavierok Emitenta zostavenych za roky kongiace 31. decembra 2020
a3l. decembra 2019 az neauditovanej priebeZnej individualnej uctovnej zavierky k 30. janu 2021, vietky zostavené podla
slovenskych uétovnych $tandardov (SAS) v EUR:

Individudlna siivaha za rok konéiaci 31, 12, 2020 za rok kondiaci 31. 12. 2019 k 30.6.2021

(auditované) (auditované) (neauditované)
Dlhodoby finangny majetok 22 806 044 0 38 737 968
Obezny majetok 118 232 5000 207 713
SPOLU MAJETOK 22933593 5000 38 948 794
Vlastné imanie -691 421 1 800 -1 060 892

Individudlny vykaz ziskov a strét

za obdobie od 1. 1. 2021
do 30. 6. 2021
(neauditované)

za obdobie od 1. 1. 2020 do
30. 6. 2020
(neauditované)

za rok kondiaci
31.12. 2019
(auditované)

za rok konéiaci
31.12.2020
(auditované)

Vysledok hospodérenia

boli bez vyhrad.

z hospodarskej ¢innosti -54 177 -3 200 -4 063 -54 177
Vysledok hospodarenia za G&tovné
obdobie pred zdanenim -793 829 -3200 -370 608 -793 829
Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie po zdaneni -693 221 -3 200 -369 471 -693 221
Individuélny vykaz peiiaZnych tokov 31.12.2020 31.12. 2019
(auditovangé) (auditované)
Vysledok hospodérenia pred zdanenim -793 829 -3200
Pefiazné toky z prevadzky -708 981 0
Cisté penazné toky z investitnej Sinnosti 22513 142 0
Cisté petazné toky z finanénej &innosti 23234910 5 000

Stcast'ou auditovanych individudlnych Gctovnych zavierok k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2020 st aj spravy auditora, ktoré

S vynimkou vydania emisie Dlhopisov EUROVEA II 2025, ISIN: SK4000016903, v objeme 20 000 000 EUR, splatnej v roku 2026,
Emitent nevykonal od zostavenia auditovanej individulnej G&tovnej zavierky k 31. decembru 2020 Ziadne transakcie, ktoré by mohli
mat’ za nasledok vyznamni celkovii zmenu ovplyvitujicu jeho aktiva, pasiva a vynosy, vécsiu ako 25 % vzhPadom na jeden alebo
viaceré ukazovatele rozsahu jeho obchodnej ¢innosti.

Emitent vyhlasuje, Ze od zostavenia auditovanej individualnej uétovnej zavierky k 31. decembru 2020 ani od zostavenia priebeznej
individudlnej Giétovnej zdvierky k 30. janu 2021 nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene jeho vyhliadok.

Aké su kP’i€ové rizika Specifické pre emitenta?

NajvyznamnejSie
rizika, ktoré si
$pecifické pre
Emitenta

Rizikov¢ faktory vztahujuce sa k Emitentovi zahfiaju najma nasledujace potencilne skutoénosti:

1.

Riziko Emitenta ako iifelovej Struktiry bez podnikatel’skej histérie — Emitent je novozaloZena
spolo¢nost’ bez podnikatelskej historie. Okrem ziskania finan&nych prostriedkov prostrednictvom
emisii dlhovych cennych papicrov a ich poskytnutie spolo&nostiam v Skupine prostrednictvom Gverov

vyplyvajuce z jeho &innosti nebude mdct kompenzovat’ inymi prijmami.

Riziko plynice z nasledného poskytnutia prostriedkov — Finantné prostriedky ziskané
prostrednictvom emisie Dlhopisov poskytne Emitent prostrednictvom uaverov a/alebo pdzidiek
spolo¢nostiam v Skupine. V ramci Skupiny méZe dojst’ k poskytnutiu pefiaznych prostriedkov d’alsej
spolo¢nosti zo Skupiny. Schopnost Emitenta ziskat' potrebné petiazné prostriedky na uhradenie
svojich zavizkov voti Majitefom tak méZe byt zévisla na schopnosti vietkych z(&astnenych
spolo¢nosti ziskat potrebné zdroje na splacanie svojich platobnych z4vizkov riadne a véas. Akékolvek
poruSenie ktorejkolvek z(¢astnenej spolo¢nosti splatit’ svoje zavizky riadne a véas by v konednom
dosledku vystavilo Emitenta riziku, Ze nebude schopny splatit’ svoje zavizky vodi Majitelom.

Riziko plyniice z rovnocennych pohPadavok inych veritePov spolo¢nosti v Skupine — Ak by
akakol'vek spolognost’ zo skupiny Emitenta, ktorej Emitent formou uveru a/alebo pdzicky poskytne
Cast’ alebo cely vytaZok z emisie Dlhopisov, mala aj iné finanéné zadl¥enie voéi tretim osobam,
odliSnym od Emitenta, mdZe to vyrazne zvysit kreditné riziko Emitenta. Toto riziko sa materializuje
najmd v pripade, ak splatnost’ pohfadavok tretich 0sdb nastane pred splatnostou finanéného zadlZenia

vot¢i Emitentovi. Emitent by tak nemusel dosiahnut’ plné uspokojenie svojej pohladavky.

Riziko likvidity a koncentricie — Emitent je vystaveny riziku, Ze nebude méet’ splicat’ zavizky
z Dlhopisov pomocou adekvétnych finanénych nastrojov s prislunou dlzkou splatnosti, irokom resp.
neziska likvidné aktiva rychlo &i v potrebnom mnoZstve. Ak by Emitentovi neboli hradené zavizky
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natas a neziska potrebné prostriedky inym spdsobom, moéZe sa stat’ insolventnym a neschopnym tak
plnit zavizky z Dlhopisov. Podnikanie Emitenta nie je geograficky ani produktovo diverzifikované.
Takmer v8etky aktiva Emitenta budu predstavovat’ pohPaddvky z averov poskytnutych spolognostiam
v Skupine. V pripade zhor3enia ich hospodérenia a platobnej morélky nema Emitent iné zdroje, ktoré
by sa mohli pouZit’ na uhradenie zavézkov z Dlhopisov.

5. Riziko refinancovania zaviizkov z Dlhopisov — Dlhové financovanie Emitenta najmi vo forme
Dlhopisov nemusi byt najneskdr k datumu splatnosti Dlhopisov obnovené alebo refinancované, ¢o
zaleZi aj na trhovych podmienkach. Ak by Emitent nemohol refinancovat’ svoje dlhy za prijatelnych
podmienok, pripadne vobec, mohlo by sa to prejavit na jeho ekonomickej a finangnej situacii
a schopnosti plnit’ svoje zavizky z Dlhopisov.

-----

Emitentom spolognostiam v Skupine mdZe nastat’ skor ako nastane dett koneénej splatnosti Dlhopisov.
Podmienky Dlhopisov nevylu€uji moZnost Emitenta investoval takto ziskané prostriedky
do Emitentom zvolenych aktiv. Uskuto¢nenie takejto investicie a pripadny pokles alebo strata hodnoty
daného aktiva sa mdzu nepriaznivo prejavit’ na schopnosti Emitenta splnit’ zavizky z Dlhopisov.

7. Dopady pandémie (COVID-19) mézu nepriaznivo ovplyvnit’ podnikanie a finanéni situdciu
Skupiny — Negativne dopady pandémie COVID-19 na Skupinu sa mdZu prejavit najmi zniZenym
dopytom po prendjme kancelarii a nebytovych priestorov, zniZenim ich hodnoty pri oceiiovani &
pripadnym komplikovanej$im predajom nehnutelnosti inému subjektu. Uginky pandémie COVID-19
mdZu tieZ sposobit’, Ze ziskanie refinancovania mdZe byt zloZitejdie & dostupnejsie len za menej
vyhodnych podmienok.

8.  Riziko nepriaznivého stavu realitného trhu - Skupina Emitenta je vystavena $pecifickym rizikdm
realitného trhu (podnikanic v oblasti prendjmu nehnutelnosti a realitného developmentu). Projektové
spolo¢nosti budi generovat vynosy na splacanic svojich zaviizkov predovietkym z prijmov z prengjmu
nebytovych priestorov a pripadného predaja nehnutePnosti, pricom externé faktory spdsobujiice
nepriaznivy vyvoj cien prendjmu nchnutelnosti mdZu mat’ vyznamny negativny vplyv na ich
prevadzkovu Cinnost, finanént vykonnost, finanéné vyhliadky a hodnotu developerského projektu.
Pocas obdobia spomalenia alebo recesie méZze dojst’ k zniZeniu dopytu v oblasti realitného trhu, ktory
mdze spdsobit’ pokles dopytu ndjomcov a investorov po kanceldrskych a obchodnych priestoroch. Toto
zniZenie dopytu mbZe mat’ nepriaznivy vplyv na ceny prenajmu alebo nehnutel'nosti a tym sa negativne
prejavit’ na hospoddrskych vysledkoch Projektovych spolotnosti a tim padom i na Emitentovi
a na jeho schopnosti uhradit’ jeho zavdzky z Dlhopisov.

Vys8ie uvedené rizikd moéZu mat’ podstatny negativiny dopad na finanéni, ekonomicku a podnikatelsku
situaciu Emitenta a skupiny do ktorej Emitent patri. To mdZe v ddsledku podstatne zhorsit schopnost
Emitenta splatit’ svoje zaviizky z Dlhopisov.

1.3 Kriéové informacie o cennych papieroch

Aké su hlavné charakteristiky cennych papierov?

Opis druhu a triedy
cennych papierov,
ponukanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,
vratane ISIN-u

Dihopisy v zaknihovanej podobe s nulovym Grokovym vynosom vo forme na doruéitela, v predpokladanej
celkovej menovitej hodnote do 32 000 000 EUR splatné v roku 2026, ISIN SK4000019683.

Nazov Dlhopisov je Dihopis EUROVEA IV 2026. Menovita hodnota jedného Dlhopisu je 1 000 EUR.

Mena Emisie
cennych papierov,
pocet vydanych
cennych papierov
a lehoty splatnosti

Dlhopisy budi vydané v mene euro. Maximélny pocet Dlhopisov, ktoré mozu byt vydané, je 32 000 kusov
v pripade, Ze celkova menovitd hodnota Emisic dosiahne 32 000 000 EUR. Pokial’ neddjde k predéasnému
splateniu Dlhopisov alebo k ich odkiipeniu Emitentom a zaniku v sulade s Podmienkami Dlhopisov, buda
Dlhopisy splatné jednorazovo diia 7. aprila 2026.

Opis prav spojenych
s cennymi papiermi

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravujo pravne predpisy Slovenskej republiky,
najmé zdkon ¢&. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len Zdkon o dlhopisoch),
Zikon o cennych papieroch, Obchodny zakonnik a zakon &. 7/2005 Z. z., o konkurze a re$trukturalizacii,
v zneni neskorSich predpisov (dalej len Zakon o konkurze). Majitel' dlhopisu ma predovietkym pravo
na splatenie menovitej hodnoty, pravo na iéast’ a na hlasovanie na Schodzi v stilade s Podmienkami a pravo
pozadovat’ odkipenie Dlhopisov pri zmene kontroly Emitenta.

Emitent sa m6Ze rozhodnit’ najskér k druhému vyrociu Datumu emisie (teda k 7. oktobru 2023) a nasledne
k poslednému diu ka?dého mesiaca az do Diia koneénej splatnosti predéasne splatit Dlhopisy, tak e
pisomnym oznamenim Majitelom uréi, Ze vietky (nie len nicktoré) Dihopisy sa stavajii predéasne splatné.
Kazdy takto stanoveny deil bude Defi pred&asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Oznamenie musi
byt’ urobené najneskdr 40 dni pred prislu§nym Driom pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Emitent
Je povinny v Deil predéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitelovi diskontovanu hodnotu
kaZdého Dlhopisu spolu s mimoriadnym Grokovym vynosom. Hodnota mimoriadneho urokového vynosu,
prisluchajiceho k jednému Dlhopisu, je stanovena v Koneénych podmienkach Dlhopisov.




Prdva spojen¢ s Dlhopismi nebudi obmedzené svynimkou vseobecnych obmedzeni vyplyvajiicich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykaji prav veritclov vieobecne (najmi podl'a Zakona o konkurze). Prava
z Dlhopisov sa premléuji uplynutim 10 rokov odo diia ich splatnosti.

Opis poradia
prednosti Dlhopisov
v pripade platobnej
neschopnosti
Emitenta

Zavizky z Dlhopisov zakladaji priame, vieobecné, nezabezpedend, nepodmienené a nepodriadené zavizky
Emitenta, ktoré si vzijomne rovnocenné (pari passu) a budu vzdy postavené & do poradia svojho
uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzijom a aspol rovnocenne (pari passu) vo&i
vietkym inym sdaCasnym a budGcim priamym, v3eobecnym, nezabezpetenym, nepodmienenym
a nepodriadenym zévizkom Emitenta s vynimkou tych zdvdzkov Emitenta, o ktorych tak ustanovujn
kogentné ustanovenia pravnych predpisov.

Bez ohladu na vysSie uvedené, podla Zikona o konkurze, bude podriadena akakolvek pohPadévka
z Dlhopisov voti Emitentovi, ktorej veritefom je alebo kedykol'vek pogas jej existencie bola osoba, ktora
Je alebo kedykolvek od vzniku pohl'adivky bola spriaznenou osobou Emitenta v zmysle §9 Zékona
0 konkurze. Uvedené neplati pre pohladavky veritel'a, ktory nie je spriazneny s tpadcom a v &ase
nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet,
Ze nadobuda spriaznent pohladévku. Predpoklada sa, Ze veritel’ pohl'addvky z Dlhopisu nadobudnutej na
zéklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohladavky nevedel.

Opis vietkych
obmedzeni vol'nej
prevoditel’nosti
cennych papierov

Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je obmedzena, aviak pokial to nebude odporovat’ pravnym predpisom, mozu
byt v sulade s Podmienkami prevody Dlhopisov v CDCP za urditych podmienok pozastavené a to
potinajic ditom bezprostredne nasledujiicim po prislusnom rozhodnom dni (ktory je vymedzeny
v Podmienkach v zavislosti od konkrétnych okolnosti, ktoré mozu nastat’) az do prisluného diia splatenia
menovitej hodnoty Dlhopisov.

Vynos Dlhopisov
a postup vyplacania

Dlhopisy nie st dro¢ené. Vynos z Dlhopisov je uréeny ako rozdiel medzi Menovitou hodnotou a Emisnym
kurzom, ktory je pre Datum emisie ako prvy deti upisu vo vyske 80,29 % menovitej hodnoty Dihopisov
a ktory podlieha tiprave pri neskor§om upise ako jc uvedené v Podmienkach. Celkova menovita hodnota
Dlhopisov bude splatnd jednorazovo diia 7. aprila 2026.

Kde sa bude obchodovat’ s cennymi papiermi?

Prijatie Dlhopisov na
regulovany ¢&i iny trh

Emitent poZiada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatic Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom volnom trhu BCPB, ale nemoZno zarugit, 7¢ BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Aké sit kPacové rizika Specifické pre cenné papiere?

NajvyznamnejSie
rizika, ktoré si
$pecifické pre
Dlhopisy

NajvyznamnejSie rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom zahffiajii najmé nasledujice pravne a iné
skuto¢nosti:

1. Rizike pred¢asného splatenia — Emitent sa mdZu rozhodnut’ v sillade s Podmienkami Dlhopisov,
ze Dlhopisy predasne splati a to najskor k druhému vyrogiu datumu emisie a nasledne k poslednému
diiu kazdého mesiaca aZ do dita koneénej splatnosti. V tom pripade st investori vystaveni riziku
nizSieho neZz predpokladaného vynosu, ktory nemusi vykryt ani kompenzicia vo forme
mimoriadneho troku.

2. Riziko Dlhopisov s nulovou iirokovou sadzbou — Majitel, ktorého vynos je uréeny rozdielom
medzi menovitou hodnotou Dlhopisu a jeho niZ$ou emisnou cenou uréenou emisnym kurzom, je
vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto Dlhopisu v ddsledku rastu trhovych arokovych sadzieb. Tato
skutoCnost’ moze mat’ negativny vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisu.

3. Riziko nikladov zo zdanenia a riziko zriZkovej dane — Investori st vystaveni riziku moZnej
povinnosti zaplatit’ dane alebo iné platby v silade s pravom a zvyklostami $tatu, v ktorom dochadza
k prevodu Dlhopisov alebo iného relevantného §tatu. Vynosy z Dlhopisov mozu tiez podlichat
zrézkovej dani. V dosledku toho méZe byt vysledny vynos z Dlhopisov niz§i ako investori
predpokladali &i pri predaji mdze byt’ investorom vyplatena niZ$ia iastka ako ogakavali.

4. Riziko inflicie - Dlhopisy neobsahuju protiinflaéni dolozku. Na pripadné vynosy z investicie
do Dlhopisov tak mdZe mat’ vplyv inflacia, ktord zniZuje hodnotu meny a tym negativne ovplyviiuje
redlny vynos z investicie. Ak hodnota inflacie prekrogi predpokladany roény vynos do splatnosti,
hodnota redlnych vynosov z Dlhopisov bude zaporn4.

5. Navynos investicie do DIhopisov mdZu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky — Celkova navratnost
investicii do Dlhopisov moZe byt’ ovplyvnen4 troviiou poplatkov uétovanych Hlavnym manaZérom,
obchodnikmi s cennymi papiermi & inymi sprostredkovatelmi. Investori by sa mali s tymito
poplatkami dopredu dokladne oboznamit, inak mézu byt vystaveni riziku, Ze vynos z Dlhopisov
bude niz8i ako predpokladali alebo pri ndslednom predaji im bude vyplatena niZ3ia Giastka ako
ocakavali.

VysSie uvedené rizikd mdZu mat’ podstatny negativny dopad na vynos investora z Dthopisov. V pripade,

Ze by sa niektoré z rizik realizovalo, méze dokonca dojst’ k tomu, Ze investorovi do splatnosti Dlhopisov

bude splatena iba ¢ast’ menovitej hodnoty Dlhopisov alebo pride o celt investiciu.




1.4 KPiové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie na regulovanom
trhu

Za akych podmienok a podl'a akého harmonogramu mdZzem investovat’ do tohto cenného papiera?

Vieobecné podmienky | Dlhopisy buda poniikané na azemi Slovenskej republiky na zdklade verejnej ponuky cennych papierov
verejnej ponuky podla Nariadenia o prospekte. V ramci primarneho predaja (upisania) bude &innosti spojené s vydanim
a upisovanim v3etkych Dlhopisov zabezpeovat’ Hlavny manazér.

Verejnd ponuka prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo diia
21. septembra 2021 do dfia 9. septembra 2022 (12:00 hod.). Ditom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j.
zaCiatku pripisovania Dlhopisov na prislu¥né Giéty) a zaroveti aj datum vydania Dlhopisov bude 7. oktober
2021. Dlhopisy buda vydavané priebeZne, pritom predpokladand lehota vydéavania Dlhopisov (t. j.
pripisovania na prisludné majetkové aéty) skonéi najneskdr jeden mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie
Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvy$sej sumy menovitych hodnét Dlhopisov (podra toho, &o
nastane skor). Minimalna vySka objednavky je stanovend na jeden kus Dlhopisu. Maximalna vy$ka
objednavky (teda maximélny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom)
je obmedzena len najvy3Sou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Podmienkou u¢asti na verejnej ponuke je preukdzanie totoZnosti investora platnym dokladom totoZnosti.
Podmienkou ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manaZéra je uzavretie zmluvy o poskytovani
investi¢nych sluZieb medzi investorom a Hlavnym manaZérom a podanie pokynu na obstaranie nakupu
Dlhopisov podla tejto zmluvy. V rdmci verejnej ponuky bude Hlavny manaZér prijimat pokyny
prostrednictvom svojej pobocky, J&T Banka, a.s., pobo¢ka zahrani¢nej banky, Dvotakovo nabreZie 10,
811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Predpokladany Verejna ponuka prostrednictvom priméarncho predaja (upisovania) Dlhopisov potrvd odo dia
harmonogram 21. septembra 2021 do dita 9. septembra 2022 (12:00 hod.).

verejnej ponuky

Informacie o prijati Emitent poZiada prostrednictvom Kotaéného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
na obchodovanie na na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale nemoZno zarutit, ¢ BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.
regulovanom trhu V pripade prijatia Dlhopisov budit Dlhopisy obchodované v salade s prislusnymi pravidlami

regulovaného volného trhu BCPB. Okrem Ziadosti o prijatie Dihopisov na obchodovanie na regulovanom
volnom trhu BCPB Emitent nepoZiadal ani nemieni poZziadat” o prijatie Dihopisov na obchodovanie
na ziadnom domacom ¢&i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

Plan distribiicie Emitent planuje prostrednictvom Hlavného mana?éra pontkat Dlhopisy v rdmci verejnej ponuky
Dlhopisov v Slovenskej republike. Investori v Slovenskej republike budu osloveni najmd pouZitim prostriedkov
dialkovej komunikacie.

Minimaélna &iastka, za ktorti bude investor opravneny upisat’ a kipit’' Dlhopisy je stanovena na 1 000 EUR,
(j. minimalna vySka objednavky investora je stanovenad jeden kus Dlhopisu). Maximalna vyska
objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov poZadovany jednotlivym investorom)
je obmedzena len najvy33ou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov.

Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v men$om objeme, neZ bola najvy$$ia suma menovitych hodnét
Dlhopisov, pri¢om Emisia sa bude aj v takom pripade povaZovat’ za tspesnii. Uvedené zahfiia moZnost
Emitenta pozastavit alebo ukon¢it’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zavislosti na svojej aktudlnej
potrebe financovania), pri€om po ukondeni ponuky d'aldie objednavky nebudii akceptované apo
pozastaveni ponuky d’aldic objednavky ncbudi akceptované, a? kym Emitent nezverejni informaciu
o pokracovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informaciu o ukondeni ponuky, pozastaveni ponuky alebo
pokracovani v ponuke vopred v osobitnej sckcii svojho webového sidla www.euroveacity.sk/dlhopisy.

Hlavny manaZér je opravneny objem Dthopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov podla
svojho vyhradného uvazenia kratit, aviak vZdy nediskriminagne, v sulade so stratégiou vykonavania
pokynov Hlavného manaZéra a v sulade s pravnymi predpismi vratane MiFID II. V pripade kratenia
objemu pokynu vrati Hlavny manaZér dotknutym investorom pripadny preplatok spit’ bez zbytoéného
odkladu na ucet investora za tymto uéelom oznamenym Hlavnému manaZérovi.

Po upisani a pripisani Dlhopisov na utty Majitefov bude Majitelom zaslané potvrdenie o upisani
Dlhopisov, pri¢om obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zagat' najskor po vydani Dihopisov a po prijati
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vofnom trhu BCPB.

Za celom Gspedného primarneho vysporiadania Emisie (t. j. pripisania Dlhopisov na prisluiné uéty po
zaplateni Emisného kurzu) musia upisovatelia Dlhopisov postupovat v silade s pokynmi Hiavného
manaZéra alebo jeho zastupcov. Najmi ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam élenom CDCP, musi si zriadit’
prislusny G&et v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarudit, e Dlhopisy budii prvonadobiidatel'ovi
riadne dodan¢, ak prvonadobidatel’ alebo osoba, ktora prefiho vedie prislusny G&et, nevyhovie vietkym
postupom a nesplni v8etky prisluiné pokyny za Gi¢elom primérmeho vysporiadania Dlhopisov.

Odhad celkovych V3etky naklady na pripravu Emisie Dlhopisov predstavovali priblizne 675 000 EUR. Cista suma vynosov
nakladov Emisie Emisie Dlhopisov pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie) bude
a/alebo ponuky priblizne 25 020 000 EUR.
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V stvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov vo forme verejnej ponuky na zaklade suhlasu
Emitenta udeleného Hlavnému manaZérovi ako finanénému sprostredkovatelovi s pouzitim Zakladného
prospektu bude Hlavny manazér uétovat’ investorom poplatok podlPa svojho aktudlneho sadzobnika
poplatkov, kiory v siasnosti predstavuje 0,60 % objemu transakcie. Poplatok za transakciu na iny udet
ako drzitel'sky (et je stanoveny na 1,00 %, najmenej viak na sumu 400 EUR. Aktuélny $tandardny cennik
slovenskej pobotky Hlavného manaZéra je zverejneny na jej webovom sidle www.jtbanka.sk v &asti
UZito¢né informacie pododkaz Sadzobnik poplatkov pod odkazom Sadzobnik poplatkov &ast I - fyzické
osoby nepodnikatelia, (¢inny od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov ¢ast II - pravnické osoby a fyzické
osoby podnikatelia, G¢inny od 7.7.2021. Poplatky udtované zo strany d'al§ich vybranych finangnych
sprostredkovatelov, ktorym Emitent udelil sdhlas k pouZitiu Zakladného prospektu a ktori v &ase
schvalenia Zakladného prospektu nie st znami, ako aj iné podmienky ponuky, budi poskytnuté
investorom zo strany finanéného sprostredkovatela v &ase uskuto&nenia ponuky Dlhopisov.

Investor mdZe byt povinny platit’ d'alsie poplatky Getované sprostredkovatelom kipy alebo predaja
Dlhopisov, osobou, ktora vedia cvidenciu Dlhopisov, osobou vykondvajticou vysporiadanie obchodov
s Dlhopismi alebo inou osobou, tj. napr. poplatky za zriadenie a vedenie investiéného tiétu, za vykonanie
prevodu Dlhopisov, sluzby spojené s evidenciou Dlhopisov atd’.

Kto je poniikajiici a/alebo osoba Ziadajiica o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Popis osoby Dlhopisy budi ponakané Emitentom prostrednictvom Hlavného manaZéra. Hlavnym manaZérom je J&T
poniikajiicich BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378,
Dlhopisy LEL: 31570010000000043842, zapisani v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe,

oddiel B, vlozka & 1731, ktora pdsobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobotky J&T
BANKA, a.s., pobocka zahraniénej banky, Dvotakovo nabreZic 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 35 964 693, LEL: 097900BHFR0000075034, zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym
sudom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢ 1320/B. Hlavny manazér je akciovou spoloénostou, zaloZenou
v Ceskej republike podla ¢eského prava. J&T BANKA, a.s., pobocka zahraniénej banky je pobockou
v Slovenskej republike zaloZenou podl'a slovenského prava. Hlavny manaZér tak vykondva svoju &innost
podl'a eského prava, resp. v rozsahu aplikovatelnom na slovenski pobotku, podl'a slovenského préva.

Popis osoby, ktora Emitent poZiada prostrednictvom Kotatného agenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
bude Ziadat’ o prijatie | naregulovanom volnom trhu BCPB. Kotacnym agentom je J&T BANKA, a.s., so sidlom Sokolovska
na obchodovanie na 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika, IC: 471 15 378, LEL 31570010000000043842,
regulovanom trhu zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym stdom v Prahe, oddiel B, vlozka & 1731, ktora
posobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobotky J&T BANKA, a.s., poboka zahraniénej
banky, Dvofikovo nabrezic 8 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693, LEL
097900BHFR0000075034, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava 1,
oddiel Po, vlozka & 1320/B. Kotatny agent je akciovou spolognostou, zalozenou v Ceskej republike
podrla eského prava. J&T BANKA, a.s., pobotka zahraniénej banky je pobockou v Slovenskej republike
zalozenou podla slovenského prava. Kotatny agent tak vykondva svoju &innost’ podla deského prava a
v rozsahu uplatnitel'nom na slovenski pobo&ku, podla slovenského prava.

Preco sa Zakladny prospekt vypraciava?

Poutzitie vynosov Uelom pouzitia vynosov ziskanych vydanim Dlhopisov je poskytovanie petiaznych prostriedkov

a odhadovana &ista zo strany Emitenta spolo€nostiam v skupine do ktorej Emitent patri prostrednictvom pozitiek/tiverov.

suma vynosov Emitent predpokladd, Ze takto poskytnuté prostriedky budi vyuZité najmi na nasledujici agel:

(i) zo strany Trenesma Development na refinancovanic Gveru poskytnutého spolo&nosti Trenesma
Development na akviziciu spolo¢nosti Eurovea 2, realizujicej &ast’ projektu Eurovea II - Retail & Office;
a/alebo

(ii) zo strany Eurovea 2 na financovanie vystavby obchodnej a kancelérskej &asti projektu Eurovea II -
Retail & Office; a/alebo

(iii) zo strany spolo¢nosti Sklad 7 na akviziciu budovy s oznagenim ,,Sklad 7 a pozemku na ktorom tato
budova stoji od spolo¢nosti Eurovea 2 (pri¢om tato budova nie sudastou projektu Eurovea 1 - Retail &
Office a ani po jej nadobudnuti zo strany spolo¢nosti Sklad 7 nebude sti¢ast'ou tohto projektu),

ato vo vySke celkového alebo &asti vynosu z Emisie Dlhopisov.

Cista suma vynosov Emisie Dlhopisov pre Emitenta (pri vydani celej predpokladanej menovitej hodnoty
Emisie) bude pribliZzne 25 020 000 EUR.

Sposob umiestnenia Dlhopisy budli umiestnené na regulovany volny tth BCPB Hlavnym manaZérom. Hlavny manaZér sa
Dlhopisov zaviazal vynaloZit' vietko primerané usilie, ktoré od neho moZno rozumne pozadovat, k vyhladaniu
potencidlnych investorov do Dlhopisov, umiestneniu a predaju Dihopisov tymto investorom. Ponuka
Dlhopisov tak bude vykondvana na tzv. ,best efforts” bize. Hlavny manaZér ani Ziadna inid osoba
neprevzala v suvislosti s emisiou Dlhopisov povinnost’ vo&i Emitentovi Dlhopisy upisat’ &i kapit.

11



Stret zaujmov osdb
zii¢astnenych na
Emisii alebo ponuke

Hlavny manazér moZe byt motivovany predat’ Dlhopisy s ohl'adom na jeho motivaéné odmeny (v pripade
uspesného predaja), ¢o mdze vytvorit’ konflikt zaujmov. Hlavny manaZér je povinny prijat’ opatrenia pri
konflikte zaujmov v zmysle poziadaviek vieobecne zévaznych pravnych predpisov. Hlavny manaér sa
podicl’a a participuje na Emisii Dlhopisov v ramci svojich beznych ginnosti, za & mu Emitent uhradi
dohodnutii odmenu. Ucast na Emisii moze okrem pripravy Emisie Dihopisov spogivat’ aj v upisani celej
alebo Casti Emisie Dlhopisov na primarnom trhu. Hlavny manaZér mdZe Emitentovi v ramci svojich
be7nych Cinnosti poskytovat’ rdzne bankové sluzby. Prostriedky ziskané z emisie Dlhopisov mézu byt
pouZit¢ na splatenie existujlicich uverovych zavizkov &lena skupiny, do ktorej Emitent patri, vodi
Hlavnému manazérovi, mé7e teda dojst’ k potencidlnemu konfliktu zdujmov pri poskytovani sluZicb
Hlavného manaZéra v stvislosti s Dlhopismi a Gverovym financovanim, ktoré Hlavny manaZér poskytol
nicktorym ¢lenom skupiny do ktorej Emitent patri ako banka,

Hlavny manaZér posobi tieZ v pozicii Administratora a Kotaéného agenta.

Okrem uvedeného nie si zname iné zujmy podstatné pre emisiu a ponuku Dlhopisov.
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