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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Eurovea 2 financing, s.r.o.

Sidlo spolo¢nosti: Dvofakovo ndbrezie 10
Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 02

1C0: 52 769 071

Def zapisu: 16.11.2019

Pravna forma: Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

Zakladné imanie: 5 000 EUR

Zapis v OR: vedenom Okresnym stGdom Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka:
141685/B

(dalej len ,Spolo¢nost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost bola zaloZena v novembri 2019 a do obchodného registra bola zapisana dia 16.11.2019
Obchodnym registrom Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, viozka ¢. 141685/B.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

- klpa tovaru na Ulely jeho predaja konenému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (vel‘koobchod)

= sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzieb

= prena]om nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

- dinnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby

- organizovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati;

- poskytovanie sluzieb rychleho oblerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu

- poskytovanie obsluznych sluZieb pri kultirnych a inych spolocenskych podujatiach

- prenéjom nehnutelhosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenaJmom
bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

- skladovanie, vydavatelskd cinnost, prendjom hnutelnhych veci

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny organ

Konatel' je statutarnym organom, ktory kona v mene Spolocnosti vodi tretim osobam. Konatefom
Spolocnost| méze byt len fyzicka osoba, ktord je spbsobild na pravne Ukony a bezhonna. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyZ|ckych osdb. Konatelia su povmm
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a Gétovnictva, viest zoznam spolo¢nikov a informovat
spolognikov o zdleZitostiach Spolocnosti.

V roku 2020 mal $tatutarny organ Spolocnosti jedného ¢lena, voleného a odvoldvaného valnym
zhromazdenim spolo¢nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zakona obmedzené.
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Kenatel

Marek Lencés
Vavilovova 1141/5
Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 851 01

Konanie menom spolocnosti:

V mene Spoloénosti kond a podpisuje konatel' samostatne a to tak, ze pri podpisovani k napisanému
alebo vytlatenému obchodnému menu Spoloénosti, svojmu menu a funkcii pripoji svoj podpis.

Informacie o konsolidovanom celku:

Spoloénost nespifia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona o G¢tovnictve definujice povinnost
zostavenia konsolidovanej U(ctovnej zévierky, a preto Spolo¢nost nezostavuje konsolidovani
Gctovnl zavierku za obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 a ani sa nezahrffa do
Ziadnej konsolidovanej Gctovnej zavierky inej spoloCnosti.

Uctovna zavierka Spolo€nosti za predchadzajlice Giétovné obdobie, bola diia 18.12.2020 schvélena
jedinym spolo¢nikom Spolocnosti.

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2020 je zostavend ako riadna_u¢tovna zavierka podla § 18
zadkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za G¢tovné obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020.

Hospodarska c¢innost Spoloénosti nepredstavuje Ziadne riziko a nemé Ziaden dopad na kvalitu
zivotného prostredia.

Rizika a neistoty, ktorym je Spoloé¢nost vystavend su opisané v ¢asti o informdcidch emitenta CP,

na strane 6 tejto vyrocnej spravy.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spoléénost’ Eurovea 2 financing, s.r.o. bola zaloZena v novembri 2019 a p6sobi ako emitent na trhu
cennych papierov V roku 2020 zahdjila svoju &innost na trhu cennych papierov.

V septembri 2020 bola uskuto¢nend nasledovna emisia dlhopisov:

Nazov CP: EUROVEA II 2025

ISIN: SK4000016903

Menovitd hodnota: 1 000,00 EUR

Pocet kusov: 30 000

Menowta hodnota spolu: 30 000 000

Urocenie pevnou trokovou sadzbou: 5,25%

Den vydania dlhopisov: 02.09.2020

Splatnost dihopisov: 02.09.2025

Vyplata Grokovych vynosov: Dlhopisy s nulovym kupénom, vynos sa nevyplaca

V ramci dlhodobych zavézkov eviduje Spolocnost dlthodobé zavazky z vydanych dthopisov s fixnou
trokovou sadzbou 5,25 % p.a. v menovitej hodnote istiny 23 621 808 EUR so splatnostou v roku
2025. Predpokladana celkova menovitd hodnota vydanych dlhopisov je do 85 000 000 EUR.

Majitelia cennych papierov nedisponuji Ziadnymi osobitymi pravami kontroly.

V priebehu G¢tovného obdobia 2020 vykondvala Spolo¢nost aktivity v oblasti emisie dihopisov.
Vyhradnl Cast vynosov Spolo€nosti tvorili finanéné vynosy, a to vynosové lroky vo vygke takmer
293 tis. EUR. Ku koncu roka 2020 vykézala Spoloénost vysledok hospodarenia stratu, v celkovej vyske
-693 221 EUR. Najvalsi vplyv na vykazany zaporny vysledok hospodérenia mali ndkladové uroky
a ostatné ndklady na finanéna &innost.

Rok 2020 bol vyznamne ovplyvneny $irenim koronavirusu COVID-19, ktoré Svetova zdravotnicka
organizacia (WHO) oznadila v marci 2020 za globalnu pandémiu.
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V reakcii na zdravotné rizikd a rychle Sirenie virusu zaviedli vlddy jednotlivych krajin niekolko
redtriktivnych opatreni.

Spolo¢nost ma vo svojom portféliu dlhodoby Uver poskytnuty svojej sesterskej spolocnosti.
Spolo¢nost neotakdva zmeny v spldcani Uverov i inych parametroch Uverov stanovenych v
zmluvnych podmienkach, ani nedo$lo k zvy$eniu Gverového rizika pohladavok.

Vedenie Spolo&nosti povaZuje aj nadalej okolnosti tykajice sa koronavirusu za udalosti docasneé,
ktoré nenard$ajii predpoklad trvania podniku, na ktorého zdklade bola spracovana tato polrocna
sprava a priebeZna G¢tovna zavierka.

Vedenie Spolo¢nosti zvazilo potencialne dopady COVID-19 na svoje aktivity a podnikanie a dospelo
k zdveru, Zze nemajd vyznamny vplyv na predpoklad neobmedzenej doby trvania podniku.
Vzhladom k tomu Spoloénost planuje nadalej pokracovat vo svojej Einnosti.

Okrem vysSie uvedeného si Spolo¢nost nie je vedomd nepriaznivych trendov, poziadaviek,
zavéazkov alebo udalosti, ktoré by mohli mat vyznamny vplyv na vyhliadky Spoloénosti v aktudlnom
financnom roku.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EVR 2020 2019
_Aktivacelkom = 22933593 = 5000
NeobeZny majetok i 22806044 0
ObeZny majetok 118 232 5 000
_Casové rozli$enie o 9 317 0
_Pasiva celkom - " 22933593 5000
Zakladné imanie - 5000 5 000
Kapitalove fondy (Rezervny fond) 0 0
_Vysledok hospodarenia minulychrokov. .~~~ 0 I ; §
Vysledok hospodarenia za U¢tovne obdobie ~ -693221  -3200
_Zévézky . .....23625014 _ 3200
Casové rozlisenie an L
Ukazovatele finanénej situacie
o 2020 2019
Celkovd zadlzenost _ - - i03°£ ) 64%
_Dlhodoba zadlzenost 103% B 0%
Okamzita likvidita - - 5,50 1,56
Bezna likvidita - o __5_,5__0 1,56
Celkova likvidita 5,50 1,56

Celkova zadizenost = zdvazky / aktiva celkom

Dlhodoba zadlZenost = (dlhodobé zdvizky + bankové (very dlhodobé) / aktiva celkom

Okamzitéd likvidita = financné G&ty / (kratkodobé zévdzky + beZné bankové (very + kratkodobé finanné
vypomoci)

BeZznd likvidita = (finan¢né Ucty + kratkodobé pohtaddvky) / (kratkodobé zdvézky + beiné bankové Gvery +
kratkodobé financné vypomoci)

Celkova likvidita = (finan¢né U¢ty + kratkodobé pohladdvky + zdsoby) / (kratkodobé zdvazky + beiné bankové
Gvery + kratkodobé finanéné vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2020 2019
Rentabilita celkového kapitalu ROA -1,33% T -64%
) -237% i =

Rentabilita finan¢nych vynosov
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Rentabilita zakladného imania -13 864% -64%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE - -178%

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospodérenia za G&tovné obdobie + nédkladové Groky) / spolu
vlastné imanie a zdvazky

Rentabilita finanénych vynosov = vysledok hospodarenia za (¢tovné obdobie / vynosy z finan&nej Cinnosti
Spoloénost’ v predchddzajiicom détovnom ebdobi nedosiahla Ziadne vynosy

Rentabilita zdkladného imania = vysledok hospodérenia za G¢tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE = vysledok hospodarenia za €tovné obdobie / vlastné imanie
Ukazovatel’ ROE nie je uvedeny, nakolko Spoloénost vykazuje v sledovanom obdobi zdporné viastné
imanie

INFORMACIE EMITENTA CP PODLA §20 ODS. 5, 6 a 7 ZAKONA O UCTOVNICTVE
¢ Ciele a metody riadenia rizik v Spoloénosti

Zakladnym ciefom riadenia rizik Spoloénosti je maximalizicia vynosu vo vztahu k podstupovanému
riziku pri zohladneni jej rizikového profilu.

Vedenie Spolo¢nosti schvaluje limity rizika a interné limity sa aktualizuju pravidelne a okrem toho
bezodkladne v pripade vyznamnej zmeny trhovych podmienok tak, aby bol zabezpedeny ich stlad s
trhovymi a tverovymi podmienkami.

Vedenie monitoruje pripadné mozné porusenia a okamzite sa prijimaji zodpovedajlce opatrenia
vedlce k naprave.

e Rizika, ktorym je Spoloénost vystavena

Kipa, a drzba dlhopisov sl spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za
podstatné, su uvedené nizsie v tejto Casti. V rdmci svojej ¢innosti v oblasti realitného trhu Emitent &eli
viacerym rizikam typickym pre podnikanie v oblasti komerénych a rezidenénych nehnutelnosti.

Hlavné rizika, ktoré by podlfa ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho
finan¢nd situdciu a/alebo vysledky hospodarenia:

Rizikové faktory vztahuijilce sa k Emitentovi

Z pohladu Emitenta existuji najmé nasledujuce rizikové faktory, ktoré mdzu mat negativny vplyv na
jeho finanént a hospodérsku situdciu, podnikatelskd ¢innost a schopnost pinit zavazky z Dihopisov.
Jednotlivé rizika st podrobne opisané v Prospekte:

- Riziko Emitenta ako (celovej struktiry bez podnikatelskej histérie - ide o poskytnutie
vnutroskupinového financovania a sprava takto vzniknutych pohladdvok bude jedinym predmetom
spolo¢nosti v Skupine. Finan¢na a hospodarska situdcia Emitenta a jeho schopnost plnit zavazky z
Dlhopisov st tak takmer vyluéne zdvislé od schopnosti spoloénosti v Skupine, ako dIZnikov

Emitenta, plnit svoje pefiazné zavizky vodi Emitentovi riadne a véas.

Riziko plynice z nasledného poskytnutia prostriedkov - Finanéné prostriedky ziskané
prostrednictvom emisie Dlhopisov poskytne Emitent prostrednictvom Uverov alebo pézi¢iek dal$im
spolonostiam v Skupine

Riziko plyndce z rovnocennych pohladévok inych veritelov spolocnosti v Skupine - finanéné
zadlZenie spolocnosti v Skupine vodi tretim stranam

Riziko likvidity a koncentrate

Riziko refinancovania zavdzkov z Dihopisov

Riziko investovania vynosov z DIhopisov

Rizikové faktory slvisiace so zévislostou na Skupine, viastnickou Struktirou a prevadzkou

6
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Naninenie rizik uvedenych nizSie méZe negativne ovplyvnit financnu a hospodarsku situé}ciuv_Skupiny, a
teda aj samotného ruditela, jeho podnikatelsk( &innost, postavenie na trhu a schopnost rucitela splnit
svoj zavazok z ruditelského vyhlasenia.

- Riziko vyplyvajlce z pouZitia vytaZku emisie DIhopisov na financovanie projektov Skupiny

- Riziko nadradeného externého financovania a refinancovania

- Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine

- Riziko zmeny viastnickej Struktdry a stretu zadujmov medzi spolocnikom Emitenta a Majitelmi

- Riziko z3vislosti na sluzbéch a riziko straty klticovych os6b

Prévne, requlaéné, makroekonomické a politické rizikové faktory

- Rizikd spojené s makroekonomickou a politickou situéciou
- Riziko spojené s prévnym, regulaénym, dafiovym prostredim a sddnymi ¢i inymi konanymi

Rizikové faktory suvisiace s trhom nehnutelnosti a s predmetom Cinnosti Skupiny

- Dopady pandémie koronavirusu (COVID-19) mdZu nepriaznivo ovplyvnit podnikanie a financnud
situdciu Skupiny - Zaciatkom roka 2020 sa po celom svete rozsirilo virusové ochorenie COVID-19.
V désledku slvisiacich obmedzeni ekonomickej aktivity sa oCakavaju vyznamné negativne dopady
na celosvetové hospodarstvo. Charakteristikou zavaZnych rozsireni infekénych chorob, akou je
COVID-19, je fakt, Ze moZu spdsobit Sok v socidlnom a ekonomickom prostredi, v ktorom Skupina
vykondva svoju &innost. Takyto Sok mdZe mat potencidlne zdvazné dopady na mnohé obchodné
segmenty Skupiny, realitny trh, ako aj na ocefovanie trhovych aktiv fnehnutelnosti). Kombinacia
vy$sie uvedenych nepriaznivych faktorov by mohla mat podstatny nepriaznivy vplyv na finanénu
situaciu Skupiny, vysledky jej podnikania a mohla by podstatne nepriaznivo ovplyvnit schopnost
Emitenta plnit si svoje zavézky z Dlhopisov.

- Riziko nepriaznivého stavu realitného trhu

- Riziko spojené so schopnostou dosahovat stabilny prijem

- Riziko konkurencie a zniZenia trhového najomného

- Specifické rizika spojené s kancelarskym segmentom a segmentom obchodnych priestorov

- Riziko oceriovania nehnutelnosti

Rizikové faktory sUvisiace s vystavbou nehnutelnosti spoloénostami v Skupine
- Rizika spojené s developerskou cinnostou

- Rizika spojené s pravnymi vadami nehnutelnosti a projektov

- Riziko zmluvnych protistran

- Riziko suvisiace s umiestnenim developerského projektu

Rizikové faktory vztahuijiice sa k DIhopisom

- riziko predCasného splatenia

- riziko dlhopisov s nulovou urokovou sadzbou
- riziko skratenia objednavky Dlhopisov

- riziko nakladov zo zdanenie a zrazkovej dane
- riziko zakonnosti kipy Dlhopisov

- riziko nedostatocnej likvidity dlhopisov

- rizike inflacie

- riziko kreditnej marze, atd’

« Vyhlasenie o sprave a riadeni Spoloc¢nosti (emitenta cennych papierov)

- Spolo¢nost neprijala a neuplatfiuje Kédex o riadeni spolo¢nosti, vzhladom na skutoénost, Ze
z hladiska charakteru vlastnictva, pri existencii jednoduchej vlastnickej struktary, nie je prijatie
Kodexu o sprave a riadeni Spolocnosti relevantné. Spolo¢nost sa riadi Prospektom v zmysle
zakona o cennych papieroch, ktory obsahuje vsetky udaje o Emitentovi cennych papierov,
rucitefovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vSetky dokumenty v filom uvedené si pristupné v sidle
Spolocnosti a tiez v elektronickej podobe na internetovej stranke Emitenta

https://euroveacity.sk/dihopisy

- Informacie o spradve a metddach riadenia Spolo¢nosti st obsiahnuté v zakladatelskej listine, ktora
sa zverejniuje v zbierke listin. Spolo¢nost riadi konatel' ako $tatutarny organ, pri¢om dodrzuje
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a dodrzuje vSetky poZiadavky na spravu a riadenie SpoloCnosti, ktoré stanovuji vSeobecne
zavazné predpisy SR.

- Konatel ako S&tatutdrny organ ma kompetencie vyhradené obchodnym zakonnikom a
zakladatel'skou listinou. Zvlastne pravomoci rozhodnut o vydani alebo spatnom odkipeni dlhopisov
nema. V zmysle platnej Zakladatelskej listiny do pravomoci konatela patri riadenie vSetkych
zalezitosti Spolocnosti, pokial neboli zverené do rozhodovacej pravomoci valného zhromazdenia a
tiez zabezpefenie riadneho vedenia U¢tovnictva, vedenie zoznamu spoloc¢nikov a informovanie
spolo¢nikov o zéleZitostiach Spolo¢nosti.

Systém vnutornej kontroly a riadenia rizik - Jedinym spolo¢nikom Spolocnosti je TRENESMA
DEVELOPMENT LIMITED, Cyprus. Vztah ovlddania Spolocnosti spolocnikom je zalozeny vyhradne
na baze vlastnictva 100% obchodného podielu. Podiel na hlasovacich pravach zodpoveda podielu
na zakladnom imani Spoloénosti a vykonava dohlad nad riadenim konatelmi Spoloénosti.

Vnltorny kontrolny systém zahffia kontrolné mechanizmy vytvorené v ramci Spolo¢nosti. Zaistuje,
vyhodnocuje a minimalizuje prevadzkové, financné, pravne a iné rizikd v Spoloc¢nosti. V ramci
vhutorného kontrolného systému sU stanovené pracovné postupy, rozdelené pravomoci
a zodpovednost. V rdmci Gétovnej jednotky st vykondvané priebezné kontroly vézieb medzi
jednotlivymi Uc¢tami v oblasti dlhodobého majetku, kratkodobého finanéného majetku a v oblasti
zUltovacich vztahov. Vysledky vnltornej kontroly s pravidelne objektivhe vyhodnocované.
V pripade zistenych nezrovnalosti si stanovené opatrenia k ndprave zistenych nedostatkov.
Finanéna kontrola vo vztahu k procesu uG¢tovného vykaznictva je zabezpefend manazmentom
Spolo¢nosti ako sicast vnutorného riadenia pri priprave operacii pred ich schvélenim, v ich
priebehu az po ich realizaciu.

Systém vnutornej kontroly v Spoloc¢nosti spodiva jednak na internych kontrolnych mechanizmoch
a aktivnej Cinnosti vyboru pre audit, tak aj na externom audite, ktory je vykonavany jedenkrat do
roka. Vysledky auditu su predkladané konatelom a vyboru pre audit,, ktori z nich vyvodzuju
désledky a nasledné kroky.

Konatel Spolocnosti je v ramci vnatornej kontroly zodpovedny za:
- spolahlivost a zdielanie informacii
- dodrZiavanie vSeobecne zavaznych pravnych noriem a internych postupov
- ochranu majetku a spravne vyuzivanie zdrojov
- dosahovanie stanovenych cielov

Informacie o ¢innosti organov Spolo¢nosti

Konatel ako Statutarny orgdn ma kompetencie vyhradené obchodnym zakonnikom
a zakladatelskou listinou. Zvlastne pravomoci rozhodndt o vydani alebo spatnom odkipeni
dihopisov nema. V zmysle platnej Zakladatelskej listiny do pravomoci konatela patri riadenie
vietkych zaleZitosti SpoloCnosti, pokial neboli zverené do rozhodovacej pravomoci valného
zhromazdenia a tiez zabezpecenie riadneho vedenia Gétovnictva, vedenie zoznamu spoloénikov
a informovanie spolocnikov o zaleZitostiach Spolocnosti.

Spolonost vyhlasuje, Zze ku driu zostavenia priebeZnej vyroénej spravy nemad uzatvorené
vyznamné dohody, ktorych platnost by koncila v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov a tiez
nemad uzatvorené dohody s €lenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma
poskytnut nadhrada z ddvodu skoncenia pracovného pomeru.

Informacie o ¢innosti a pravomociach valného zhromazdenia Spolo¢nosti

V priebehu roka 2020 boli prijaté nasledovné rozhodnutia jediného spolocnika pri vykone
pbsobnosti valného zhromazdenia:

Dria 02.11.2020 jediny spolocnik, ktorym je TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED prijal
Rozhodnutie, na zéklade ktorého schvalil Vybor pre audit

Dna 03.11.2020 boli podpisané Zmluvy o vykone funkcie ¢lenov Vyboru pre audit

Dna 16.11.2020 jediny spolo¢nik, ktorym je TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED prijal na
navrh konatefa Spolocnosti rozhodnutie, ktorym schvalil auditorskd spoloénost KPMG
Slovensko, spol. sr. o ako auditora Spolo¢nosti na overenie riadnej individudlnej Ucétovnej
zavierky za rok kondiaci 31.12. 2020 a 31.12.2021.

Do pésobnosti valného zhromazdenia SpoloCnosti patri najma:
schvalovanie konani urobenych osobami konajlcimi v mene spolo¢nosti pred jej vznikom




Vyroc€na sprava Eurovea 2 financing, s.r.o. za rok 2020

schvalovanie riadnej individudinej G¢tovnej zavierky a mimoriadnej individuélnej Uctovnej

zavierky a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Ghrade stréat

rozhodovanie o zmene zakladatel'skej listiny (spolocenskej zmluvy)

rozhodovanie o zvySeni alebo znizeni zékladného imania a rozhodovanie o nepenaznom vklade

vymenovanie, odvolanie a odmefiovanie konatelov

vymenovanie, odvolanie a odmenovanie likvidatorov

rozhodovanie o zruseni spolocnosti alebo o0 zmene pravnej formy

rozhodovanie o zliceni alebo splynuti s inou pravnickou osobou alebo o prevode podniku alebo

jeho Casti na ind pravnickl alebo fyzickd osobu

rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji ¢asti podniku

rozhodovanie o vytvoreni, doplhani a pouziti ,ostatnych kapitdlovych fondov®" spoloénosti

o dalSie otazky, ktoré do pdésobnosti valného zhromaZdenia zveruje zdkon alebo zakladatelska
listina

o rozhodovanie veci, ktoré inak patria do p&sobnosti inych orgénov, pokial' si valné zhromaZdenie

vyhradi rozhodovanie o nich

O 0 0 0 0 O e}

[elNe]

e Vybor pre audit sa sklada z troch ¢lenov, ktorych voli a odvoldva valné zhromaZdenie na
navrh Statutdrneho orgéanu alebo akcionarov spolonosti.

Clenovia Vyboru pre audit:
Ing. Tibor Heringes

Ing. Maria Cveckova

Ing. Maria Cemova

Cinnost Vyboru pre audit:

a) sleduje zostavovanie U¢tovnej zavierky a dodrziavanie osobitnych predpisov,

b) sleduje efektivitu vnatornej kontroly a systémy riadenia rizik v spolo¢nosti,

¢) sleduje audit individualnej i¢tovnej zavierky a audit konsolidovanej Gétovnej zavierky,

d) preveruje a sleduje nezavislost auditora, predovSetkym sluzieb poskytovanych auditorom podia
osobitného predpisu,

e) odportica na schvalenie auditora na vykon auditu pre G¢tovnu jednotku,

f) urluje termin auditorovi na predlozenie ¢estného vyhlasenia o jeho nezavislosti

V priebehu roka 2020 boli prijaté nasledovné rozhodnutia konatela Spoloénosti pri vvkone
funkcie:

o) DRa 02.03.2020 jediny konatel' Spolo¢nosti, ktorym je Marek Len&ég schvalit emisiu
nezabezpelenych dlhopisov bez Urokového vynosu, ktoré majd byt vydané Spoloénostou
v zaknihovanej podobe vo forme na dorucitela, v predpokladanej menovitej hodnote 80 mil.
EUR, s menovitou hodnotu jedného dlhopisu vo vyske 1 000 EUR, splatnych v roku 2026

o Dfa 15.07.2020 jediny konatel Spoloc¢nosti, ktorym je Marek Lendé$ schvalil zaloZenie
Programu vydavania Dlhopisov v predpokladanej celkovej menovitej hodnote 85 mil. EUR.
Na zaklade zmluvy o umiestneni dihopisov poveril spoloénost J & T BANKA, a.s. ako
hlavného manazéra ponuky dlhopisov. Jediny konatel Spoloénosti schvalil navrh zékladného
prospektu k Programu

o Obmedzenie prevoditel'nosti cennych papierov
- Prevoditelnost Dlhopisov nie je obmedzena

“ Pravidla upravujice zmenu zakladatel'skej listiny
Rozhodovanie o zmene zakladatelskej listiny je v p6sobnosti valného zhromazdenia Spolo¢nosti.
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UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 31.12.2020 nenastali ziadne udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutocnosti, ktoré si predmetom uctovnictva.
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INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2021

V roku 2021 sa Spolocnost Eurovea 2 financing, s.r.o. bude usilovat o dosiahnutie kladného
vysiedku hospodarenia a efektivne hospodarenie. V nasledujicom Gétovnom obdobi bude Spoloénost
nadalej pésobit na trhu cennych papierov prostrednictvom emisie dlhopisov. Spolo¢nost ofakava
kladny hospodarsky vysledok, ktory bude vykazany najma z titulu kladnej Grokovej marze.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY
K 31.12.2020 vykazala Spolo¢nost vysledok hospoddrenia stratu v celkovej vyske — 693 221 EUR.

O nalozeni s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromaZzZdenie Spolocnosti po skonceni
uctovného roka na svojom zasadnuti v roku 2021.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2020 Ziadne naklady na ¢&innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2021 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIf, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNE] JEDNOTKY

Spolo¢nost v roku 2020 nenadobudia Ziadne viastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej (ctovnej jednotky.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Viastnicka Struktiura bola k 31.12.2020 nasledovnd:

Hlasovacie |
Spolopénik B B podiel na ZI prava
EUR % %
TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED
Klimentos 41-43, Nikézia 1061
Cyperskd republika | 5 000 100 100
Spolu 5 000 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost nema a neplanuje ani v budlcnosti zriadit organizaénd zloZku v zahraniéi.
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VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOCNOSTI

Individuaina Gtovna zavierka Spoloénosti Eurovea 2 financing, s.r.o., zostavena k 31. decembru

2020, je vypracovana v sulade so Zakonom &. 431/2002 Z.z. o ucétovnictve v zneni neskorsich
predpisov a slovenskymi postupmi G¢tovania.

Podpisany Marek Lencés$, konatel, tymto prehlasujem, Ze podla mojich najlepsich vedomosti
poskytuje tato vyrofnd sprava pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finantnej situacie a
hospodarskeho vysledku Spolo¢nosti a Ze tato vyroéna sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad
vyvoja a vysledkov obchodnej ¢innosti a postavenia Spolo¢nosti spolu s opisom hlavnych rizik a
neist6t, ktorym celi.

Uctovné zévierka Spolo¢nosti bola overend auditorom.

V Bratislave dna 28.4.2021

v ry

Marek Lencés
konatel
Evrovea 2 financing, s.r.o.
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