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ZAKLADME UDAJE O 5POLOCHNOSTI

Obehednd Mmanc: Euravea 2 financing, S.ro.

Sidlo spelofnosti: DwvoFdkown nabefie 10
Bratislava - mestskad facf Skaré Mecto 211 02

[0; 52 769 071

Befl Zapisu: le.11.2019

Pravna forma: Spoloérost s rufenim cbmedzenym

Fakladné imanie: S oob,- FLIR

Japis v QR: veganagm Jkresnym sddom Bratistava [ gddiel: Sro, viozka:
141 6ES/DG

(dalej len ,Spolafnost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

spoloénost bola zalodena v novembel 2219 a do chehodnéha registra bola zapisansd dha 16.LE.2019
Obchodnym registrom Okresneho sUdu Bratislava I v Bratislave, cddiel Sro, vloika £, 141585/8.

UDAIE O PREDMETE ETHMOSTI

kilpa tovaru na Ofely jehc predaja konefneému spotrebitelowi (maloobchad] alebo inym
prevadzkovatelfom Evnest] (velooachod)

sprostredkovatolska Sinnost v ohlasti obchodu a sluZieb

prergjom nehnutelnasti spojeny 5 poskytovanim inyech nef zakladryeh sluZieh spaojenyvech s
prerajman

Zinnost podnikatelskych, arganizacnych a ekonomickych poradooy

reklamnré a marketingoys slufby

arganizowania kultdrnych a inych spolocenskych padujati;

paskytavanie slufieb rychleha obferstvenia v spojent s predalom na prizmu konsumaciy
paskylovanic absluziyeh slufich pri kulbdrryeh a inyeh spolofenskach podujaliach

prendjom neanptelast spojeny & paskvtovanim nych ned rakladryoh sluZieb spojeqvch s
Prenajimam;

paskytovanie dverav afebo pdIifiek z pefainych zdrojov ziskanych vwyluéne bez verejnej weruy &
bez vereine] sonuky majetkowwch hodndt

skladevanie, vydavatel'ska dinnost, prendjom nutefych waci

vwkenavanle mimoskalske] vzdelavacs] Sinrosts

ZOZNAM CLENOY STATUTARNYCH, DOTORNYCH A INYCH GRGANOV SPOLOCNOSTI v
ULTOVNOM OBDOBI

Statubrny organ

knnatal' je Etatutarnym crganom, ktory kona v mene Spelafnosti vadi tretim osabém. Kanatefm
Spalodnostt méde byt 1en fyzickd csaba, kbord 12 spAsobid na prévne Qeony a bezihannd. Konatelow
wymendvd valnd zhromaZzdenie z raday spolofnikov alebe inyeh fyzckyeh osdb. Konatelia 50 pavinni
Fabezpedit Hadne vadenie predpisane] evidercie a pétoynictva, viest roznam spolaénikay a informovgy
spolednikay o 2aleZilosliach Spaladnosti,

¥O3006,2920 mal Statularny orgdn Spolodnceli jedného dena, voleasgho a odvelavangho valnym
zhremazdenim spolcEnasti. FankEne aodobie konatela nie je zo zakora chmedzeng.
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Konztel

Marek Lantes
Wavilowowa 114175
Rratslava - mestska cas? Stars Meso 851 01

Konanie menem spoloénostl:

Yy mene Spolofnest kona a poepisuje konatel samastatne o Lo Lak, ¥8 prl podpisovani k napisangmo
alebo wytludendmu obehadrému meny spalednasti, svajmu mend a funkeii pripe)l svol padps.

Informacia ¢ kansalidevanam celiku:

Spolodénosl nr:s,pl'ﬁa pormlen.y Uvedeng v § 22 ads. 10 zdkona o ditovnlctve deflinujice piweinnest
rgstAvenia kansclicovanej Oftownej sdvicrky, @ prete Spolofnost nezestawdje  Kensolldowand
Gflownd zavierky za obdohie od 1. jarudra 2020 do 30, juna 2020 a am sa nezahiia do Ziadnej
kansalidovanej 0ftovnej cavierky sastavens] k 30 juny 2020

UEtowna zdwicrka Spolafnosti & 31, decembru 201%, za predchadzajuce udtownd obdeble, nebala da
dfa 7osTavenia pHebeinej Ocbovwne] zaviorky schvilend valnym zhromazdenim Spalotnasti.

Lftawnd zawierka Spoletnost k 30006,2020 12 zostavend aka prieheind Octuwnd cdvicrka podiad § LB
zdkora MR SR £ 4312002 £, 2. o Ockavnickve za 08townd obdable od QL.01.2020 do 30.06.20240.
Prigbeind 0flownd zavierkd Spolodnost nebela overena auditororm.

Hospodarska Gnhost Spolofnosti nepredstavoje fiadne rizikd @ nema 2aden dopad na kwalitg
Fivatného prostrodia,

Rizika a neislaly, ktorsm e Spolednost wystAvena si opians v Castli o Informacdch emitanta CP,

na strane 4 tajto vyrotnej spravy.

VYYOd EINNGSTI, FINANENA SITUACTIA SPOLOENOSTI A DOPLHUIIICE INFORMACIE
O UPLYHULDM Y¥FY0II PODNIKAMIA

Spoloéngst Furovea 2 financing, s.r.e. bola zaloiond v novembri 2019 a pdspki ake emitent na trho
cennych paperoy Y reku 2020 zakhajila svoju finnost na trhu eennych papieroy.

Y soplembe 2020 {pe skonéeni (étovneho abdobia I W1, 2020) bela uskutoénend naskedovnd emisia
cllhopisaw:

MNazow CP: EURGWEA TT 20125

1500 SEA0000 LED03

MenawlEd hiodnota; 1 043,00 EUR,

Podet kuso: z04a00

Menayila hodnota spolu; 21 (R foo

Urofenie pevnou drokovoy sadsboud  5,25%

Cefi wdanla dihopisog: d2.09 2020

Splatnost dihopisouy: J2.09,2025

Yyplata Groleowich winosou: Clhopisy s nulewdm <updnam, wynos sa nevyplaca

Yy pricbehu OftovReha abackia 1. - WI. 2020 newykondwvaly Spolodnost akbivity v oblasti ermisie
dihgpisov. K emisii dihapizoy dodlo af w septambrl 2020, ku diu zostavenia prichoeineg wyroto]
sprivy, K 30,08,2020 wkavala Spaladnost straty wo viEke -4 B21 EUR. Majwddsi volyw na wykazany
rAparny wisledok hospedarenia mak wvwnalefeng naklady na fungovanic Spolufnosti baz dosahnutla
alchkolvek triieh Ei vynosoy.
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Hlayné askanarmick® ukszovabe|

EUR 1006 2020 31.12.2019
Aktiva calkarn 2 Faf I 0oD
Neab=mre majrlck n 1]
Qbakny minjebok FL 5 Q00
ﬁﬂiu;-ﬂ: razlEenia 1] 1]
Pasiva cellkam 2 Fab 5 0oa
Faklmgnd imanie a e a3 Q00
Kapitalowd fondy {Rererwny fond) 1] 1]
Wysieoes hospodiresds minudych -okoy -3200 1]
Wislndos hospodirenia za Gdtovné obacbic -4 B2 -1 X0
Edwvizhy 5 7G7 2200
Casowe rael el 1] u

Ukazovatela finanénsj situdcin

30,06, 2020 31.12.201%
Cealbeod zactlzerncs) ALl 9%
O hadobd zadirenos? 0% 02
QamiFils likewiclila 7,6 1%k
Badnd lkewidita a, <5 1.%06
Coxlkowa | kvidita T EE 1,56

Celkowd zadidencal = zawazky [/ aktiva calkam

Dlhcdaba zadlfenast = (dl~adohe z3avazky + barkaes ey alhcdobd] 2 akbva celke

Chearnd g keeicita = T nanina iy 0 Ckmalocclabe rduicky — BeFog bankidd dweerp = krAlkgcole Tingednrg
VYEDmsi ]

Beind likw dita — [Araniné 0iby  kratkodobe poblacdviey) [ fkratkodobs zawizky + brind bankows dwary |
cabodobd fina-Eng wpomocl)

Calkwd llkviclEa = [*nand~d Ofty + <abkcdobé pohfaddviky + tisoby) ¢ (krezkodobe zdvdzky + bednéd caqiowes
Jwary — krdtkadobs © nandré wioornozl)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

1006, 2020 31L.1z.2019
Fentapilita calkowé o <aiEle R0& -147%, -Fid 2
Reariba bili by Fird s Srips weasea
Fentabll ta 24 dadnéhc Imania -81% -G
Renabil b @lagtnche kapitaly ROE - L7

Reznibak: lila cellgand-a kepildl, ROS = Sepsl=luk hospoddrsnia c2 otloe & aluleaig + nakladgaed nraky] | spalu
vlastng irma-ic a zavdzky

Renmkbilica finarénych wynosoyw = yisledog hospodars ala za L¥oov-e codoble S wywnosy 2 Anandne) £1mnoss)
Speidnest v siegovgnom pidobl segasiatia Sadng vnosy

Ranralliiea zakladneho I~anin = visledog ospodd ren s 24 Géoend cadable ¢ zdklad =& Imanls
Renlabilila slas.ngheg casilaly RO = wisledoes aypred recia A 20 nend chedning ¢ wla s mnania

Liazoviptel” ROE nig o ywedery, npkoko Spofofnos! vvkapule v sfedovanom obdoly Zipomnd wvigsing
nae

Tr
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INFORMACIE EMITENTA CP PODIA §20 ODS. 5, 6 & 7 ZAKONA 0 OETOVNICTVE
«  Ciele a metddy rladenia rizik v Spolo€nosti

Zakladrym cielom riacenia fzik Spelofnosl, jo maximalzacia vynosu va vzfahu k podsiupovangmu
riziku pr zohiednesi joj rizikaveho arafly.

wedenie Spaloénastl schyaltje hmity rizika a inbemd Brmity sa aktyalir,jl pravidelne a akrem leha
herodkladne v pripade wyznamne] zmeny trhavych podmiznck tak, aby tal cabezpedeny ich silad s
trhewyral 3 werpwymi pedrmisnkami.

yedenie manitorLje pripadnd mo#né porodenid & okamiite =a prijimoju codpoyedalice opatrenia
vedlca k ndprave,

+ Rlzlkd, ktarém je Spolofnost vystavens

kipa @ driba dihopscy sd spajont s snnafstyem rizike, © ktorych tie, kboné Criltent powaiule za
podstatnd, s0 uvacené ni2éle v tejto &asti. VW ramci swojej finnostl v oblasti realicnéha trnu Emitent Seli
ylacerm ririkdm bypickym ore podnikanic v oblast komertnypch a reridencngeh nehoute mest,

Hiawnt rizikd, Ktoré by podfa ndzoru Emiterta reohli wygnamne ovplyenit godnikanie Emitenka, johic
finansni situacio afalebo wysledky hospodarenia:

Rizikowé faktory vzfahuiice sa k Emitentovi

Z pohfadu Emitenla exlstusd naimé nasledujice rizikowd Faklory, kKtoré méfu matf negativny vplyy na
-ehe finanénd A hospedarsku situdcw, pednikatefski Ginnost a schapnost pinil cAvazky 2 Dihoplsoy,
lednotlivé rizikd sU podrabne cpisans v Prospekte:

- Riska Emutentz akn déslovej Strukhdrny  bes  podnikatsfElkaj  fistone ide o poskyinulle
vhltroskupinoedhe linancovanla & sprava takbo vzniknubyeh pehfadavek bude jedingm pred metam
&innesti Emitenta. Hlavnym sdmejom pHimoy Fmitenta tak budd splathy dweroy a/alebo pd#idek od
spalodnasti v Skupine. Finanénd a hospaddrska situdcia Emitenta a jeha schopnast pinif zivizky «
Blhopisay s0 tak takmer wylufne Zavislé od schopnasti spolonosti v Skapine, ake diznikow
Crrltenta, plrit suoje nefaing zdvdziky woiti Crmkeatoy! Fladne A wias.

Rizikn  phemiica  z  mdsledného  poskvinubs  prostriaoloy - Finangne  prosbricdky  Ziskandg
prostrednictvern emisie Mhepisov poskytne Emitenl prostrednictvarm Overav alebo pSzicek dalsim
spolotnastiam v Skuping

Riziko olymice 7 ravmacormych pobidivok jodch versteloe spolcdnostf v Skoeping - linandne
radlZenie spolofnosti v Skupine vad tretim stranam

Riztka fitnidity @ kancentrane

Rizika refinancavania 2avidzioy 2 Mkepiscy

Rimdeg lnvastovama vwiosoy I OFpissy

Rizikove faktory sivisiaoe so zavislosfou na Skuping, viastnickou Strukturou a prevadzkou

maplnenie rzik uvedenpch niztic mdfe negativne ovphewnic finantno & fospodarsky situacin Skuping, &
toda ] samainého muditela, jeho padnikatelskd dnnast, pestavenie na trhu a schoprust rodilela spinlE
svij zavazok = mofitelskéha wyhldsenla.

- Riziko vepldvaios 7 poufta viiadio emisie Othapizoe nd Srancdvanie profekioy Skoping

- Riziko nedracdendho extermdha Aogncovantia & refingnrovaia

- Ririfto prevedzreove] 2avislasli na Skupine

- Hizeo rmany wlastaicke; Shrwktdne & straby Zdugmey mads spoiodnikorn Cetenta @ Majiteimi
- Rizitw a¥vistash na sinFbach a mzito straty Widowycly asdb

Pravne, requiaing, makmmekonomickeé g politickeé rizikove fakiory

- Kirikd spofané & makroekoroeriokig 4 palnickon sitodcioo
- Riziko spajent s provivem, regoladayn, datowym prostreding @ sddeenti & inymi koran g

Rizikave faktory suvisiace s triomonehnuteinosti & § predmetom Cinngstl Skupiny
- Dopady pandénis kgionaviruss (COVID-18) mifu nepridzmvo ovalywnit' podmikanie & finaninir
girgdoin Skunimy Zafiotkum roka 2020 52 p0 celom sweta razdinlo virusovsd ochorene COWVI-19.
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Y désledku sdvisiacich abmedzeni ckenamicks) akbivity sa efakivald vwanamng negativie dapady
na celosvetove hospodarstvn. Charakteristikou ravafnych razidireni infekZnyeh chordb, akou je
COVID-19, jo fukk, fr midzu spdsabil $ok ¥ sacidlom & akonomickom prostredi, « ktorom Skuping
vykonava svaju Cinnast. Takyto Sok mdéZe mat potencidane zdvaind daopady na mnche obchodnd
e nenty Skuplny, realitny trh, ake al na orefovame trhavych axtiv [rehnuzefnosti]. Kombinacia
vyEEie Lvedenych nepriazrivycn faktoroy by mohla maf podslathy nepslaznivy vplyy ma finandno
sltudcil Skupiny, yysledlsy jaj pocnikania a manla by podstatne nepriaznivo avplyvnif schopnoct
Erritenta plnit si svoje zdvicky ¢ Dlopisdy,

Rizike neariaznivehn stavi realitnéha trau

RiZike spofend so schapiostou dosanovar skating e

Riziee kankoroncic 8 slfenia trhového pdfomndho

Specificks rizikd spofend s kancaldrskym segmenton? & segmantom obchodaych privstoroy

Aiziko ocardovaria nefrutelrost

Rizikowd {aklory suyislace s wystavbal nehnutefosti saolafnostam o Sk ping

Rizikd spnjeneé = developerskou Sinnostay

RIZEA spajané s pravinmd vadami nefnotafiesti & projektov
fizike zmiluvovch probisfran

AL siWisIacs & (iesinanim? davalapersiahe prafakli

Rizikowé faktory vefahuiice sa k Dihopisom

rizien predéasnéhc splatenia

HZla dihcpiscy s nulevow arokovou =adzliou
rizi¢a skratenia objecnavky Dihcpisov

riclka nakladaw 2o zcaneale a zraikave| dans
rizika zakannosti kipy Dlhopisow

nzlka neceostatofne] likvidity dlhopi s

rzikya inflacie

rizikn kreditnej marZe, atdf.

«  Vyhlasanie o sprave a riadeni Spolednosti (amitents cennych papierav)

Spaloénost neprijala a newplalfoje Kodex o riadeni spolofaostl, wzhladom na skutosnos?, fe
7 hiadiska charakteny wvlastn'ctva, pri existercii jednoduchej visstnicke) Slrekldry, nic jo prijatic
Bhdew o sardde arladenl Spoloénost relevantné, Spolofnost =a riadi Prospektom v zrmysle
zdkona o cennych papieroch, kkory obsahuje vickky Jddaje o Cmitentavl cerrych papleray,
ed€lleloyl g dibopisusd, Pruspekl, dko g wdetky dakmirgnly v fan uvedend si prislupng v sidle
Spo-cénosti a kiaZ v elekkronickaj podube na internetove] stranke Emitenta
hitps:feuroveacity skisites/defauly/ files 202008, T P 3MA 1 ) nhai2 014520

a0 Prospekt %o 0% 2 B e 2y matC A% EDon%eC 3% BDm % 0d 2 C 3% A | iamom a2 Dekaon s

Tnfgrnacie o sprave a3 metddacn riadenia Spelofnosti sU obsiohnubs v zokladalefkse) listine.
Epelotnost sa dadl a dedrfuje wietky pofladaviey na sprave a rindene Spolocnosti, ko
stanovujl vieobece zdvdzne pradpisy SA.

Cystem ynubomel kontimly a nedenis ok - Jedingm spoladnilkam Spolodnostt e TRERESMA
DEVELCOPMEM | LIMLIED, Cyprus, Yetah ovladania Spolodnost. spalodnikom je zaloieny wwhradne
na bdza wvlastnickva 100% aobchoedneho podiclu, Podiel na hlasovadich pravach zodpoveds padielu
na zakladnom imani Sagladnast 2 vykanava danlad nad rizdenim konatelmi Spolodnosti.

Wndkamy kaasrelny syslém cehifa konlreing machanlZmy wybvasend v rFamci Spolacrosti. Fastie,
vyhaodnocuje 3 minfmalizuje prevédzkowve, fnanéne, pravic o ind ricikd v Spalodnastl, W ramci
wndtorného  kontra!ného  systémug S0 stanovend  pracnyneé  postupy, rozde end  pravomcori
A zodpovednast. W rdmci Jétowne] jedrotky s wykordvane pricbeind koatroly vazlab medsi
jadnatlivemn Gftaml v ohlast dihodobéno majetky, kratkeadobéha finantneho majetku 3 w oblasti
zuttovacich wzfahow, VWysledky sndlormej kohlmly su pravidelne obiekiivhe wyhodnocovans,
v pripade zisterych mezrovralosti s stanavené apatrenia k ndprave zstonych nedostatkow.
Firanéna kortroly wo welabuo k procesu Jétevnéha wykaznlctva 12 rabeypedend manafmentomn
Spaladnesti ako sCéasf wnidtorréha riadenia pri priprave opecraci pred ich schedlonim, v ich
priebehu af po Ich reallzaciu,

Syetar vndtormej kontroly v Spoleénost spofiva jedna« na inte-avch kantrelnyel mechanizmacn
a aktivnaj Cinnosti wwhery 272 audit, tak aj na extemom audite, kkory jo wwhondvany jedenkrat do
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ruka, Vysledky auditu 50 predkladaré konatelom a wyboru pre audit, krorl z nich wvodzujl
désledky a nasledné kraky.

Konatel Spolednosli jo v ramcl wnitamer kantroly zodpoecdny ca;
- spalahlivast a zdielanie infarmacii
- dod-fiavanle visobecne zavirmych pravnych noricm a Internych postupos
- ochranu majetku a spravne vyuivanlie zdropov
- dosahoyanle stangvenych cielow

|nformacie o Cinnostl organgy Spolotnost

Kopnatef a<o  Etatutdrmy  orgdn md kormpetencie wyhradene  obchodnym zakornikom
a zakladatetskoy  listnoy, Twlastne pravomnoc rozhadmdf oowydani aleba spdtnam edkopei
dlhepissy nema. W zmysle platnej FakladatslSkee] listing do pravomaoci wonatefa patri rigdenie
wiotkyeh zdledltosti Spolafnost, pokial nebali zvererd do rozhodovace] ardwornoci walndho
rnramaidenia akied zabespedfonle rladneho wedenia dftovnictva, vadene zoFnarnu spolofnikow
a informovanle spaleénikoy o zdlefitostiach Spolodnosti,

spolotnost wyklasuie, 28 ko diu zostevenia priebefne] wrafnej spravy nema UZatvoreng
vyznamné dohody, kKtarych placmost by kenfila v ddsledku cmeny 181 kentralnych pomerov 3 tiez
nema yratvorang dohody s Eenmi joj crgancy aleba rarmestnaicami, na klorfch 2aklade & im ma
poskytrndl ndhrada z dévady skonfenia pracownéhe pormerd,

Informacie o finnosti a prévemociach valného zhromazdenia Spoleinostl

W priehebu roka 2020 Ball prijaté nasledovng rozhodrutia jedinéhc spolecnika pri wykone
pdsobknost valného zhromaidenia:

Dfa 05.02.2020 jediny spaloénik, ktorfm je TREWESMA DCWVELOEMEMT LEMITED prijal na
névrll kgnatela Spolofnosti rozhodnulie, ktorgm scheadlil auditorskd spolofncst KEMIG
Slavensks, spol, & ra ako auditora Spaladnosti na overenie nadnej rdividudine] 0ctovne;
ravierky za rok kondaci 21,12, 2019,

Do pdsohnaosti valnéha dhromadena Spalofnosti patri najmi:
vehvalovanle konani urgbenych asobami kenajocimi v mene spaledrosti pred jej vznikorn
schvalovanie rizdnej individuding] Gitovnej zavierky a mirmonadne] Individugdinej d&townaj
cdvlarsy a rarhodnotie o rozdeleni zisko alebno ahrado stk
rezhodowanic 0 canene zakladacetske] listiny (spolodonskej cmiluvy)
rozhodovanie a zvydani alebo zniieni 2akladného imania a razhodovanic o nepedaznam vklade
wyrnenovanie, odvolanie & admedovanie konatilow
yymenovanie, odvelanie a admefiovanie [y idataroy
roshodavame ¢ Zrudeni spoladnesti alebo o zmuene pravne] formy
razhodavanie o Tdteni alzba splynuti s inou pravnickou osobow alel o prevods podniko aleho
jeae East na ing pravnickd alebo Fyzickd eeobu
rozhodiwanic o schwaleni zmivy o predaji podmiku alebo amilvy o predaj castl prodinikig
rozhodovanie a wwivereni, dopifanl a pouditi Jostatiyeh kapitdlovych fondey™ spolotnosti
dalie otazky, wtoré do pésnbnosti valného zhromaidema sveruje zdkon alebo zakladalefska
h=stina
re2hodovanle weci, ktorg inak patria do pdsabrost Inych crgéanow, pokial si valnd thromazdanio
vyhradi rozhedovanice ¢ nich

»  Vybor pre audit sa sklacd z wroch flenov, ktorjch vali & cdvcldva valné zhrornaidenie na
navrh predstavenshya alebo akciundroy spolofnosti. Yehor pre audit:

a1 sleduje zostavavanie dfkavnej sdvicrky a dodrfiavanie osohitnpch prodpisow,

b] sloduje efektivity wyadtornei kanrroly 8 systemy riadenia riZlk v spolacnost?,

¢l sleduje audit individualne oélowns] zavierky a audit konsolidovane) GElovne] Zaviendy,

d% provendie a sleduie nezdvislast aud’toca, predovietkym slu?eh paskytovanych audilerom podia
psabitnéha prodpisu,

@] adpaniéa na schvalenie auditora g vykon audity pre 0omwnd jednotio,

f1 uréuje bernin auditoroy] na prediniznie destneho wyhldsenia o JBNG neravislosti




Priebefng wyratra sprava Furgvea ? financing, s.r.o. za obuchic L-%1, 2020

W priebeby rova 2020 boli prijatd nasledovné roznodnutia konatefs Spolofrosti pri vweane

funkrcie:
u Gha Q2.03.2020 fediny konatel' Spoloénnsti, kbtorym je Marck Lendds sohwalil emisiu
nozabezpefonych dihopisoy bes orokavdha yynosy, kiord majn byt wydang Spolocnostou
v zaknihovane] poccke vo farme na doruditela, v predpokladanc) mencite] hodnote 30 mil,
CUR, & rmenavilou hiednotu jednéha dihcplsu ve syeke T Q00 ELR, splatnych v roku 2026
DrAa 15.07.2020 jediny konatel' Spocinosti, klomym jo Marek Lenées schwdlil ralcferig
Programu wydavarna Diheplzov v predpokladane] celkovej menavitej hodncle B3 mil. 2UR.
Ma zaklade zmluwy wurmestneni dibepisey poverl spoloénost 1 & T BAMKA, 3.5 aka
hlawnghe manaféra ponuky dihap sov. leding konatel Spaluénasti schvalil ndvrh 2akladngha
prosoekiu k Proageamu

L]

¥ Obmedzenle prevoditel'nosti cennych papierov
- Prevoditeimosf Dlhopisoy pic ju ubnedaend

Pravidla upravujice zmaenu zakladatel'skej listiny
Aozhadevanle o Zimens zakladatetsker lstiny 12 v pésahnosti valnghe zhremazdenia Spolognosti.

LUDALDSTI, KTORE NASTALI PO SKONEENT U TOVNEHO CBDOBIA

Po 30.06.20270 nenastall Ziadne udalosti, ktoré majl wvznamny vplyy na vemé zobrazenie
skutofnosti, kbard 3 prodmelom odlovnictva.

Proy Slyrfmle 2020 bal wyznamne ovplyvreny Sirerim koronavirusy COWVID 1%, ktoré Syabava
rdravotnicka arganizacia [WHO)] oznadila za globalnu paslémiu 1L, marca 2020.

Y reakon na rdravorng rizikd a rychre Sirenie wirusu zaviedli wlddy jednelivech kralin nlekafco
regtriktivnych opatreni.

Spaleénast ma vo swajorn portiiliv dibodekd Jvery poskytnute svojim sosterskorm saalodnasliars,
Cpolotnost neofukdwa sy v spldcani dvercy € Infch parametrach dwverow stanowvenyon v
Fmilvnych podmienkach, ani nedoilo k zvyioniu dweroveho ricika pohfadavok,

yvedanle Spalednastl povaduie aj nadalej ckolnosti tykajice sa  koronavinoso za odaloski doasred,
kiore nenarigaji predpoklad trvania podnikd, ha kborého zaklace hola spracovand taro palrodna
cprava a priebeing 0itovnd ravierka.

Yedenie Spolofnosti zvaiilo polencidlne dopady COVID-1% na svole aktnry a poanikanie a daospela
k zavens, Fg nemajl wwznamny vplyw na predpoklad neabmedeens) doby trvanla podmku,
Yrhladom k temo Spaledaost planoie nadale) pokradovat vo svojej dinnasti.

O«rern wyEEie uwedeneho =i Spolofnost nmiv jo wedomd neprlazreywch trendow, podiadaviek,
ravazkoy alebo udalastl, ktoré by mahi maf wwznamny vphyy na vyhliadky Spolofnesli v akiudinorn
Rnanéncm roku.,

INFORMACIA O DCAKAVANE] HBRSAODARSKE] A FINANCNE] SITUACIT ZA ROK 2020

Wwroky 2020 sa Spolotnost Eurpwea P financing, sorao. bude usilowvaf o dosiahnutic kladndho
hospadarskehno  wsledky 2 cfekbivie  hospodarenie, W nasledupiocorn  gézovaom  obdohi bude
spalodnost nacle] pischit na trou cernych papiercy prostrednictvom crmisic dibheplsey, Spolofnesl
afakava kladny hospodarsky wisledek, klery Dude wylkadzand naims 2z tituly kladnej drokovej marze.

NAYRH NA VYROVMAMNIE STRATY

K 30,05, 2020 wkiza'a Spoodénast wysledok anspodarenia straktu v celkowej wyske - 4 030 EUR.
0 naloZzeni s wysfedkem hospeodarcnia rozhodne walng shromazdenle Spoleénosti pa skonderi
ultew adha roka na svolom Fasadnuti v rnko 2021,




Prebednd wrodng spréva Eurowea ¥ financing, s.r.a. za obkdobie [ YT, 2020

MAKLADY MA CINNDST ¥ OBLASTI VFSKUMU A vY¥VOIA

Spalaénosl nerealisovala w roku 2020 2adne naklady na €innost v ablast wyskumu  a wieoja
a nepldnuje anmi v roku 2021 investovat do kejto oblaski.

NADDBUDANIE VLASTNYCH AKCIL, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OCBCHODNYCH PODIELOY MATERSKE) ULTOVNE] JEDNOTKY

Spolodnost v soko 2020 nenadobodla Siadne vlastné akcie, dofasné lsty, chohadné podiely a akrzie,
dodasné listy a ahchodné padiely materskej 0ctovnej jednothy.

STRUKTURA VLASTNIKOY SPOLOLSNOSTI

Wigstnicka Strkbirg bolz & 30.06. 2000 nasfedornd:

| Hla=owaci=
Spolatnik | — padicl na £1 oréva

Il EUR || N | | iy
TREMESMA QEVELCFPMENT LIMITED | [ |
Klimentos 41 43, Nikazia 1061 |
[Cyperskd republika 1 5 o) | 100| 1040
Spoly | 5 nnu! | 1nu!__l 100 |

QRGAMIZAENA ZLOFKA vV ZAHRANICI

Spolotnost nemd a nepldnue ani v budicnast Zriadit crganizacnd zioiko v zahranici

VYHLASENIE STATUTARNEHO DRGANU SPILOCNOSTT

Prighefngd individualna &owna zavierka Spolofnpsti Euravea 2 Fnansing, .., 20s5lavend
k 30, 100y 2329, je wwpracovand v silade sa Zakonom £ 43172002 Z.z. o dftovnickve v zneni
neskarsch predpisey & slovenskymi postipmi DEtavaniz.

Podpicany Marek Lenfci, konatel, bwmta prehlasujom, e pedfa mobch najlepdich wvecomesti
poskytuje §Ata prieheind individudlna dftovnd zavierka prawvdivy a worw obraz aktlv, pasiv,
firanéne] sityacie a hospodarskeho wwsledky emiterta 3 fe kdto polrofnd spriva cmitenta
obsahule pravdlvy a verny prehfad wwaja a wysledkow abchodne] dinnasti a postavenia emitenta
spolu 5 apisam hlavnyeh rzik a nelstét, ktorvm Sali,

Priebeina Oftovnd zavierka Spolofnosti nebela overond auditaram,

" Bratislave dia 2%.09.2020

Lor
=

kanake |
Euraovea 2 financing, s.r.o.

110




[l o&tovnA zAvierka  [ILINIIINIE 1

W podnikatelov v podvojnom oéiownictve

waavendk 3 0.06.2020

Ciselne Gelaje a zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa piéu 2fava. Nevypinené riadky sa ponechivaju prazdne,
Uagn sa vyplfiaf) pailckovym pismom (podia fohio vroru), plaacim strofom alabo tadiamou, a to Somou alebo mavamaodion farou

AAsipEFreniJeilMRNorPQRETOVYEYNE D1 234567589

i idordilicacng Cisio (T Utowiia jedrolkia Mesino  Fok
§ﬂ1 21130704 fikn X | o 01 2020
o QB 2020
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SK NACE X prebaling wm:ﬂ o111 2018
70.22.0 frpenaciaa sl | obdobie w12 2019
Priledens sbiaah eiiovns) Siderky
X Sivaha (UEPOD 101} ¥ Vkar ziskow o sinkl (U POD 301 X Porndmiky {LE POO3-07)

v Emlpnh Buraall | cwyoh aursoh) (¥ el matBch b SLTDVEEEIn)
Dbchodng mant (nazov] Eovne) mdnobof
Eurovea 2 flnancing, Ss.r.o.
Sidio dttowne] jodnotky iy —————= SeE e
Ul Cisla
DVORAKOVO NABREZIE 10
sl Dbes

81102 BRATISLAVA - MESTSKA CAST STARE MESTO
(lznafenin chehodneho mgista a Sialo rapesy obchodrn| spalodnost

OKRESNY SUD BRATISLAVA |,

oDD.: SRO, VLOZKA: 141685/8B

Taladbome Eldlo Fomowy dialo

E=madlova adnesa

Zostavena dita | Schvasena dha meﬂmmm:um jmdnothy

aleba Hena SlEiuldmeahs organu Oeinvne) mdpoiy aleto
14 08,2020 : .20 pogieayy Zicmam fyzicka) paoly KoM 8 GERWTIOW jBandtkin
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Poznémky U¢ PODV 3 - 01 (¢e) Is|2]7]6]9o]o|7]1]
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A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Eurovea 2 financing, s.r.o.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto

d’alej ,,Spoloc¢nost™

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

vvvvv

verejnej ponuky majetkovych hodnét.

2. Datum schvalenia iétovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovnd zdvierka Spolocnosti k 31. decembru 2019, za predchddzajice uctovné obdobie, nebola do dia zostavenia
priebeznej tctovnej zdvierky schvédlend valnym zhromaZdenim Spolo¢nosti.

3. Préavny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zévierka Spolocnosti k 30. jinu 2020 je zostavena ako priebeznd tictovna zavierka podl'a § 18 ods. 1 zdkona NR SR
¢.431/2002 Z. z. o Gctovnictve (d’alej ,,zakon o dctovnictve) za ictovné obdobie od 1. janudra 2020 do 30. jina 2020.

Uctovnad zavierka je urCend pre pouZivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovnd zavierka neposkytuje a ani nemdze

vvvvv

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nespifia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o tétovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej uctovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovand udctovnd zdvierku za obdobie od
1. janudra 2020 do 30. jina 2020 a ani sa nezahna do Ziadnej konsolidovanej tictovnej zavierky zostavenej k 30. junu 2020.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE]J JEDNOTKY

Clenovi §tatutdrneho organu neboli v obdobf od 1. januara 2020 do 30. jina 2020 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ticely ¢lena, ktoré sa vytictovavaji (v roku
2019: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné titovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutzitie odhadov a disudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluji aplikdciu udctovnych metdd a uictovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvidzkov, vynosov a
ndkladov. Odhady a stvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skidsenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie tctovnych hodnot
majetku a zdvizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1iSit’ od odhadov.

Odhady asivisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekcie tctovnych odhadov nie si vykdzané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budiice obdobia.

Usudky

V stvislosti s aplikdciou uctovnych metdd a tictovnych zdsad Spolo¢nosti nie si potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v uctovnej zdvierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom ti¢tovnom obdobi.

3. Finan¢né ucty
Finan¢né tcty tvori peitaznd hotovost’, zostatok na bankovom ticte a oceniuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty

sa vyjadruje opravnou polozkou.

4. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, Ze suma zdvédzkov je ind ako ich vySka v Gctovnictve, uvedd sa zdvizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zavizky podl'a doby splatnosti st nasledovné:

30. 6. 2020 31. 12. 2019

EUR EUR
ZavizKy po lehote splatnosti 161 0
Zavizky v lehote splatnosti 5 606 3200
5767 3200

D. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 30. jini 2020 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré si
predmetom tctovnictva.

E. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 30. JUNU 2020

30.6.2020 31.12.2019
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky 22254 0
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 22254 0
Prijmy z poloziek vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej Cinnosti 2254 0
Peiiazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov
Cisté peiainé toky z finan¢nej ¢innosti
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 22254 0
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 5000 5000
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 2746 5000
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Penazné toky z prevadzky

30.6.2020 31.12.2019
EUR EUR

Cista strata (pred odpotitanim dirokovych, daiiovych poloZiek a
poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 4821 3200
Upravy o nepefiazné operécie:
Iné nepefiaZné operacie 0 0
Strata z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdlu -4 821 -3200
Zmena pracovného kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohladdvok z obchodného styku a inych
pohladavok (vritane ¢asového rozliSenia aktiv) 0 0
(Ubytok) prirastok zévizkov (vritane Casového rozlienia pasiv) 2567 3200
Peiazné toky z prevadzky 2254 0

Peiiazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniaznd hotovost,, ekvivalenty penaznej hotovosti, peiazné prostriedky
na beznych tctoch v bankdch alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny tcet a Cast’ zostatku tctu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym tictom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tctami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje tctovnad zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych dctoch, ktoré si uloZené
najviac na trojmesac¢nd vypovednui lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dila, ku ktorému sa zostavuje tictovna zavierka.
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